“VOLUMEN NUMERO DIECINUEVE.
FOLIO NUMERO CINCUENTA Y DOS.
—- RECONOCIMIENTO DE ADEUDO.

--- CONTRATO DE TRANSACCION.
— “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA.
— PATRICIA ABIGAIL HERNANDEZ SANDOVAL.
--- “GRUPO TELU”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
- “CONTELL DESARROLLADORES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, ~----------eeeev
--- JUAN CARLOS TELLO LUDLOW.

- En Naucalpan de Judrez, Estado de México, a los trece dias del mes de septiembre del

ano dos mil diecinueve.
- Yo, LICENCIADO ALEJANDRO AGUNDIS ARIAS, Notario PUblico NUmero Ciento Ochenta

y Tres del Estado de México, con residencia en este Municipio, actuando en el protocolo

ordinario que estd a mi cargo, hago constar:
-—- |.- El RECONOCIMIENTO DE ADEUDO gue otorga la sociedad denominada “GRUPO
TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el sefior JUAN CARLOS
TELLO LUDLOW como “LA PARTE DEUDORA" a favor de “FUNDACION HOGARES",
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA representada por la licenciada PATRICIA ABIGAIL
HERNANDEZ SANDOVAL como “LA PARTE ACREEDORA™; y
- II.- E| CONTRATO DE TRANSACCION que otorgan por una primera parte “FUNDACION
HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA representada como ha quedado dicho
como “LA PARTE ACREEDORA", por una segunda parte la sociedad denominada “GRUPO
TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada como ha quedado dicho
como “LA PARTE DEUDORA", y por una tercera parte la sociedad denominada “CONTELL
DESARROLLADORES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el sefor
JUAN CARLOS TELLO LUDLOW como la “OBLIGADA SOLIDARIA", al tenor de la siguiente

protesta de ley, antecedentes, declaraciones, capitulos y cldusulas:
PROTESTA DE LEY

—- Para los efectos de los articulos setenta y nueve, fraccidn ocho romano, y ciento

sesenta, de la Ley del Notariado del Estado de México, los comparecientes bajo protesta
de decir verdad y advertidos de las penas en que incurren quienes declaran con

falsedad, manifiestan que las declaraciones que hacen en el presente instrumento son

veridicas.
ANTECEDENTES
— Declaran “LA PARTE ACREDORA” y “LA PARTE DEUDORA" por conducto de sus

representantes:
— .- CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO Y TIEMPO DETERMINADO.- Con fecha
diecisiete de julio del dos mil dieciocho “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE
ASISTENCIA PRIVADA celebré con “GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE un contrato de obra a precio alzado y tiempo determinado identificado como
“FH-MORELOS-ALAMEDA-005-2018", por el cual “GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE se obligo a redlizar los trabajos relativos a la renovacion del

denominado “PARQUE ALAMEDA", perteneciente al municipio de Jojutia de Judrez,




Estado de Morelos, el cual tendria un costo de DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS
DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS OCHENTA Y UN CENTAVO,
MONEDA NACIONAL, mds el Impuesto al Valor Agregado, el cual deberia concluirse a

mdas tardar el dia treinta y uno de diciembre del dos mil dieciocho.
Y de dicho contrato copio en lo conducente lo que es del tenor literal siguiente: —--—---—-
“... PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.
“EL CONTRATISTA" se obliga a realizar los frabajos de la Construccion de Parque la

Alameda, perteneciente al municipio de Jojutla de Judrez, Morelos, sobre la base de
precio alzado, por su cuenta y bajo su responsabilidad, de acuerdo con el proyecto
Ejecutivo, Planos, Especificaciones Técnicas Generales, Particulares, aclaratorias,
presupuesto, programa de obra y programa fisico financiero que se anexan al presente

contrato, debidamente firmados por ambas pcn‘e.s, y que figuran como parte infegrada

del presente contrato como si se insertaran a la lefra...
... SEGUNDA.- PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO.
“EL CONTRATISTA" se obliga a ejecutar los trabagjos, objefo del presente contrato en un

plazo de 210 dias naturales con fecha de inicio el dia 05 de junio de 2018 y con fecha de
terminacion el dia 31 de diciembre de 2018 de acuerdo al programa que se incluye como
Anexo 7, el cual se tiene aqui por reproducido como si a la lefra se inserfase. ------—---—-—-—--—-—--—-

TERCERA.- MONTO DEL CONTRATO.
“LA FUNDACION" y “EL CONTRATISTA" convienen en que el importe determinado de los

trabajos descritos en la clausula Primera de este confrato serd hasta de: § 19,618,248.81
M.N. (DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
81/100 MONEDA NACIONAL) mas Impuesto al Valor Agregado (IVA).
CUARTA.- FORMA DE PAGO.

Sujeto al cumplimiento de las obligaciones a cargo de “EL CONTRATISTA", el pago se

realizara de la siguiente forma:
a). Un pago inicial ("EL ANTICIPO") del 30% (treinta por ciento) del monto total establecido
en el confrato, equivalente a $ 5.885,474.64 M.N. (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO 64/100 MONEDA NACIONAL)
mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente, a cuenta de la obra y/o
frabajos materia de confratacién, en los términos, condiciones, plazos y caracteristicas

senaladas en el presente contrato y sus anexos.

b). Se realizard pagos sean necesarios para cubrir la totalidad de la duracién de los
frabajos de construccion, segin el avance de obra correspondiente el cual serd
verificado en el sitio por “LA FUNDACION" a través de la supervision de obra contratada
para este fin. El monto total de estos pagos tendrd un tope equivalente al 50% (cincuenta
por ciento) del total del monto establecido en el contrato, monto equivalente a
$9.809,124.41 M.N. (NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL CIENTO VEINTICUATRO
PESOS 41/100 MONEDA NACIONAL) mds el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente. Para realizar el pago correspondiente a las acciones, se requerird de la
enfrega de un reporte quincenal con la estimacién del avance de obra del periodo.-------

c). Se realizard un pago final de 20% (veinte por ciento) del monto total establecido en el
confrato, equivalente a $3,923,649.76 M.N. (TRES MILLONES NOVECIENTOS VEINTITRES MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 76/100 MONEDA NACIONAL) mds el impuesto al
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NOTARIA ‘ 183

=

\»\},ﬁt‘ﬁfggﬁé& gado (IVA) correspondiente, contra entrega de un reporte final de entrega de

: ‘y visto bueno del Asesor Técnico de Direccién General de “LA FUNDACION.------------
Sujeto al cumplimiento de las obligaciones a cargo de "EL CONTRATISTA", las partes
acuerdan expresamente que los pagos por los servicios corespondientes a cada una de
las ORDENES (segun término se define mds adelante) se realizardn mediante depdsito
bancario o frans ferencia (asi) electréonica a la cuenta bancaria que para tal e fecto (asi)
“EL CONTRATISTA" le nofifique, dentro de los 5 (cinco) dias hdbiles posteriores a la fecha
en que “LA FUNDACION" reciba la factura o recibo fiscal, segin corresponda, de cada
uno de los Trabajos o Servicios devengados de conformidad a las ORDENES
correspondientes y siempre que no exista objecién por parte de “LA FUNDACION” a las
facturas o recibos fiscales, segin corresponda, correspondientes; en el entendido de que
dichos documentos deberdn: (i) contener la descripcion de cada uno de los Servicios y el
precio unitario por cada uno de ellos; y (i) cumplir con los requisitos legales necesarios...—
... Las parfes convienen en que denfro del importe fotal por la prestacion de los servicios
materia de contratacion, en los términos de esta cldusula, quedan comprendidos todos
los gastos directos e indirectos que “EL CONTRATISTA" tuviere que e fectuar (asi) para la
debida realizacion de la materia de este contrato y sus anexos, por lo que no tendrd
derecho a recibir ninguna ofra cantidad por concepto de vidticos, gasfos o expensas;
acorddndose que el monfo de confratacién serd fijo durante foda la vigencia del

confrato, por lo que no podra sufrir ajuste alguno.

Asimismo, las partes acuerdan que cualquier gasfo erogado por "EL CONTRATISTA" fuera
de la propuesta econdmica presentada, sdlo podrd ser realizado si previamente se
cuenta con la opinidn favorable por escrito de la supervision de obra y por “LA
FUNDACION", en el entendido de que, en caso contrario, “EL CONTRATISTA" no tendrd

derecho alguno sobre el reembolso de las expensas o gasto erogados sin autorizacion por

escrito...
... SEPTIMA.- DEL ANTICIPO.

El Anticipo previsto en el inciso a) de la Cldusula Cuarta del presente confrato, quedard

sujeto a la previa entrega, por parte de “EL CONTRATISTA” de la fianza de Anficipo y de

cumplimiento de obligaciones re feridas en los incisos a) y b) de la Clausula DECIMA

SEGUNDA del presente contrato.
Asimismo y en términos de lo establecido por el Articulo 2631 del Cédigo Civil para la
Ciudad de México, las partes acuerdan que todos los pagos que por concepto de
adelantos o Anticipo realice “LA FUNDACION" a "EL CONTRATISTA" se entenderdn como
adelantos a buena cuenta del precio o importe determinado, segun corresponda; por lo ?
que el hecho de que “LA FUNDACION" realice dichos pagos no implicard que "“LA
FUNDACION" hubiere aprobado y/o recibido todos o alguna parte de los Servicios,

reservéandose en todo momento el derecho de reclamar algin vicio o incumplimiento en

la ejecucion de alguna parte o en la totalidad de los Servicios o Trabajos.
En caso de incumplimiento a las obligaciones pactadas en este confrato, “EL
CONTRATISTA" deberd reintegrar el importe del Anticipo, mas los intereses
comrespondientes conforme a la tasa lider del mercado a la que se adicionara la
penalizacién de cinco puntos adicionales sobre dicha tasa. Los cargos se calcularan

5 sobre el monto del Anticipo no amortizado y se computardn los dias calendario desde la
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fecha de su enfrega hasta la fecha en que se pongan e fectivamente (asi) las cantidades
a disposicion de "LA FUNDACION"...
... NOVENA.- CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.
“EL CONTRATISTA" se obliga a cumplir el presente Confrato por si mismo y no podrd

consecuentemente hacerlo ejecutar por medio de ofra persona, quedando bagjo su
responsabilidad los Trabajos o Servicios que realice, por lo que Unicamente estard
legitimada para el cumplimiento de cualquier obligacién derivada de este confrato.-------

En caso de que “EL CONTRATISTA" llegara a fransmitir en cualquier forma, los derechos
que haya adquiido mediante este contrato, sin la avutorizacion previa de “LA
FUNDACION", éstos no reconocerdn e fecto (asi) juridico alguno a dicha transmisién, por

lo que Unicamente “EL CONTRATISTA" estard legitimado para exigir el cumplimiento de

cualquier obligacion derivada de este contrato.
“EL CONTRATISTA" no podrd ceder, fraspasar, enajenar, ni por cualquier motivo transmitir
las obligaciones y derechos derivados del presente Conftrato, sin la autorizacion previa y
expresa por parte de “LA FUNDACION". Esta Ultima, podrd ceder o fraspasar fotal o
parcialmente los derechos y obligaciones derivados del presente Contrato, bastando
unicamente el comunicado que le dirija a "EL CONTRATISTA"...
... DECIMA SEGUNDA.- DE LAS GARANTIAS
“EL CONTRATISTA" se obliga a enfregar a “LA FUNDACION" las siguientes fianzas expedidas
por alguna Compania autorizada para el e fecto (asi) y que sea aceptable para “LA
FUNDACION”:
a). ANTICIPO. Una fianza por el 100% (cien por ciento) del monto total del Anticipo a fin de

garantizar el inicio de los Trabajos o Servicios y que dicho Anticipo haya sido amortizado a
la materia necesaria para tales fines. Esta fianza se entregard a la fecha de la firma del
presente Contfrato y se mantendrd e fectiva (asi] y vigente hasta la fecha en que sea e
fectivo (asi] el segundo pago a favor de “EL CONTRATISTA" por Trabajos o Servicios
ejecutados en términos del presente contrato y deberd de ser cancelada previa

autorizacién de “LA FUNDACION" quien verificard la correcta amortizacién del Anticipo y

la fecha del segundo pago.
b). CUMPLIMIENTO. Una fianza por el 10% (diez por ciento) del monto total determinado
por los Servicios o Trabagjos senalado en la Cldusula Tercera, a fin de garantizar el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que el presente contrato impone
a "EL CONTRATISTA" Esta fianza se entregard a la fecha de la firma del presente Contrato
y mantendra e fectiva (asi) y vigente hasta la entrega total de los Servicios o Trabajos en

los terminos del presente Confrato y una vez que haya sido substituida por la fianza que se

menciona en el siguiente inciso c) de ésta Cldusula...

... Los confratos o pdlizas de fianza anteriores, deberdn contener como minimo las

siguientes condiciones:
I. La renuncia por parte de "EL CONTRATISTA" al derecho a compensar que le concede la
legislacion sustantiva civil aplicable, por lo que oforga su consentimiento expreso para
que en el supuesto de incumplimiento de las obligaciones que deriven del contrato, se
haga e fectiva (asi) la garantia otorgada, asi como cualquier otro saldo a favor de “LA
FUNDACION".




cualquier tipo de recurso o accidn ante instancias del orden administrafivo, judicial o

arbitral.

3. Que las fianzas mencionadas en la presente Cldusula, permanezcan vigentes durante la
substanciacién de todos los procedimientos judiciales o arbifrales y los respectivos recursos
que se interpongan con relacién al presente Confrato, hasta que sea dictada resolucion

definitiva que cause ejecutoria por parfe de la autoridad o fribunal judicial o arbitral

competente.
4. La obligacion de la instifucion afianzadora de enterar el pago de la canfidad
procedente a “LA FUNDACION" en el dia hdbil inmediato subsecuente al vencimiento del

plazo de 30 (freinta) dias naturales que le concede el articulo 93 de la Ley federal de

instituciones afianzadoras para resolver sobre la procedencia del reclamo.
5. lgualmente, se deberd de incluir en las pdlizas de fianza respectivas, que las mismas
deberdn permanecer vigentes, no obstante, cualquier modificacion al plazo del presente

Contrato o promroga o espera oftorgada a “EL CONTRATISTA”, respecto al cumplimiento de

las obligaciones aqui contenidas a cargo de él.

é. La institucién de fianzas que emita las pdlizas correspondientes deberd de renunciar a

los beneficios de orden y excusion.
7. Las pdlizas que se emitan al amparo del presente Contrafo, deberdn de establecer que
Unicamente podrdn ser canceladas mediando el consentimiento de “LA FUNDACION”. -

8. Antes de confratar las fianzas a que se hacen re ferencia (asi) en la presente Cldusula,
“EL CONTRATISTA” deberd de someter a autorizacién de “LA FUNDACION” el texto de la
misma. “EL CONTRATISTA" se obliga a llevar a cabo cualquier cambio que sea requerido
por “LA FUNDACION”. En caso que “EL CONTRATISTA” contrate las fianzas mencionadas sin
autorizacién de “LA FUNDACION”, las partes acuerdan que "EL CONTRATISTA” tendrd la
obligacién de gestionar cualesquiera modificaciones frente a la compania afianzadora
correspondiente (a su propio costo) para incluir las solicitudes de “LA FUNDACION", -

9. Que la fianza sea emitida a favor de “LA FUNDACION"...
... DECIMA SEPTIMA.- RESCISION O TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. ----z-mmem-mmmv

Cuando se determine la suspension de los trabajos o se rescinda el contrato por causas

imputables a “LA FUNDACION", este pagard los trabajos ejecutados, asi como los gastos

no recuperables, siempre que éstos sean razonables, estén debidamente comprobados y

se relacionen directamente con este confrato. s
Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se imposibilite la continuacion de los trabajos, “EL %
CONTRATISTA" podrd suspender los Trabajos previa nofificacion a "LA FUNDACION". En
este supuesto, si opta por la terminacién anticipada del contrato en virtud de la
imposibilidad del cumplimiento a las obligaciones a su cargo durante el término que le

concede la legislacién aplicable, “EL CONTRATISTA" deberd presentar su solicitud a “LA

FUNDACION" quien resolverd dentro de los veinte dias naturales siguientes a la recepcion

de la misma, en caso de negativa, serd necesario que “EL CONTRATISTA" obtenga de la

= autoridad judicial la declaratoria correspondiente.
“IA FUNDACION" podré optar por el cumplimiento forzoso o la rescisién del presente

= Contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial previa y sin
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responsabilidad alguna, con el sélo requisito de comunicar su decisién por escrito a la ofra

parte en cualquiera de los siguientes casos:
a). Por incumplimiento de las obligaciones a cargo de “EL CONTRATISTA" en este confrato,

términos de re ferencia (asi) y/o anexos por causas imputables a éste.
b). Por el incumplimiento de los plazos de ejecucion establecidos en el programa de
ejecucion del confrato, términos de re ferencia (asi) y/o anexos, por causas imputables a
“EL CONTRATISTA"
c). Si “EL CONTRATISTA"" es declarado en estado de quiebra o enfra en cualquier etapa

de concurso mercantil, por autoridad competente.
d). Por cualquier ofra causa imputable a “EL CONTRATISTA" o su personal que impida

parcial o totalmente el cumplimiento del presente contrato.
e). Si “EL CONTRATISTA" cede los derechos del presente confrato sin autorizacion por
escrito por parte de “LA FUNDACION".
f). Si "EL CONTRATISTA" ha proporcionado datos falsos o bien cuando siendo reales esfos

hayan variado y no se hubiere dado aviso de ello a “LA FUNDACION".
En caso de rescision del contrato por causas imputables a “EL CONTRATISTA" "“LA
FUNDACION” procederd a hacer e fectivas (asi) las garantias y se abstendrd de cubrir los
importes resultantes de frabajos ejecutados aun no liquidados, hasta que se oforgue el
finiquito correspondiente, lo que deberd e fectuarse (asi] dentro de los diez dias naturales
siguientes a la fecha de notificacién de la rescision. En dicho finiquito deberd preverse el
sobrecosto de los frabagjos aun no ejecutados que se encuentren atrasados conforme al

programa vigente, asi como lo relativo a la recuperacion de los materiales y equipos que,

en su caso le hayan sido enfregados.
De ocurrir los supuestos senalados en la presente cldausula, el representante legal de “LA

FUNDACION" deberd comunicar por escrito la suspension, rescision, cumplimiento forzoso

o terminacién anticipada del confrato a “EL CONTRATISTA".
No obstante, lo anterior, las partes convienen que el presente Contrato serd obligatorio
para “EL CONTRATISTA" y optativo para “LA FUNDACION", quien sin responsabilidad
alguna podra darlo por terminado en forma anticipada sin expresion de causa y sin
necesidad de resolucion judicial, bastando Unicamente con la comunicacién que para
tal e fecto emita “LA FUNDACION", y le sea entregada “EL CONTRATISTA" en su domicilio,
citado en el capitulo de declaraciones de este documento, con 15 (quince) dias
naturales de anticipacion, debiendo "“EL CONTRATISTA" hacer enfrega a “LA
FUNDACION", de los expedientes y documentos que obren en su poder, en el domicilio de

este Ultimo.

El contenido en la presente cldusula es sin perjuicio de cualesquier ofras acciones a las
que cualquiera de las partes tuviere derecho a raiz del incumplimiento de que se frate, de
conformidad con lo dispuesto por el presente contrato.
DECIMA OCTAVA.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO.
La responsabilidad de “EL CONTRATISTA" en caso de incumplimiento del presente

confrato, independientemente de las acciones legales que ejercite “LA FUNDACION",
originard el pago de los danos y perjuicios que le ocasione a este Ultimo, los cuales serdn

aplicados en los siguientes casos.




= - ’ "-I-
Lo, Wity
aj. Cude
AN
oo requisifos exigidos en el proyecto ejecutivo.

b)Cuando prefenda hacer e fectivo (asi] cantidades por trabajos no realizados, o bien, no

se encuentren debidamente autorizados por “LA FUNDACION" a través de la supervision

de obra designada para tal fin.
c). Cuando la “EL CONTRATISTA" no se ajuste a las obligaciones contenidas en el presente

instrumento; salvo por el refraso de los bienes, Servicios o Trabajos, los cuales se

encuentran sujetos a una Pena Convencional.
Ademas de lo expresado anteriormente, se deberd reintegrar el anticipo mds los intereses
correspondientes, conforme a la fasa lider a la que se adicionard la penalizaciéon que al e
fecto (asi) establezca el “LA FUNDACION".

Los cargos se calculardn sobre el monto del anticipo no amortizado y se computardn por

dias calendario desde la fecha de su entrega hasta la fecha en que se pongan e

fectivamente (asi) las cantidades a disposicién de “LA FUNDACION",

- Enlo sucesivo el "Contrato de Obra".

-—- Il.- ANTICIPO.- Que en cumplimiento a lo establecido en la cldusula cuarta del
Confrato de Obra “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA entregd
a “GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE la suma de CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS,
SESENTA Y CUATRO CENTAVOS, MONEDA NACIONAL mas el Impuesto al Valor Agregado,

correspondiente al treinta por ciento del monto total de los trabagjos a renovacion a

readlizarse.

—- Documento que en copia fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con la

letra “A”.
--- lll.- FIANZAS.- Con fechas veintisiete de mayo y veintisiete de junio del dos mil
dieciocho, en cumplimiento a los establecido en la cldusula décima segunda del
Contrato de Obra para garantizar el anticipo relacionado en el antecedente dos romano
del presente instrumento y el cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del
Contrato de Obra "AFIANZADORA SOFIMEX", SOCIEDAD ANONIMA emitié a favor
“FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA dos fianzas por las sumas
de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO CINCUENTA PESOS, MONEDA
NACIONAL y UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO
PESOS, MONEDA NACIONAL, identificadas con los nUmero “2217781" y "2218046",

respectivamente, documentos que en copia fotostatica agrego al apéndice de este

instrumento con las letras “B” y “C".

— En los sucesivo una la "Pdliza" y ambas las “Pdlizas".
DECLARACIONES:
—- 1.- Declara “LA PARTE ACREEDORA", por conducto de su representante:

--- a). Es una Institucién de Asistencia Privada, legalmente constituida conforme a las leyes

mexicanas, lo que acredita con el instrumento nimero treinta y siete mil quince, de fecha
g quince de octubre del dos mil diez, ante el licenciado Alejandro Eugenio Pérez Teuffer
Fournier, titular de la notaria nUmero cuarenta y cuatro del Estado de México, cuyo primer

: testimonio quedé inscrito en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México

7



Oficina Registral de Tlalnepantla, bajo la partida nimero cinco millones treinta mil

novecientos setenta y siete.
—b). Que su representante cuenta con facultades suficientes para suscribir la presente
escritura segun consta en el instrumento nimero ftreinta y cinco, de fecha dieciocho de
abril del dos mil dieciocho, ante mi, mismas que no le han sido revocadas, limitadas ni
en forma alguna modificadas continuando vigentes en todos sus términos. -———---—————-———
- c). Que con el fin de evitar controversias presentes y/o futuras y garantizar el debido
cumplimiento de sus obligaciones, es su deseo en caso de controversia, someterse al
procedimiento previsto en los articulos quinientos a quinientos freinta y tres del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y sus correlativos de los Cédigos de

Procedimientos Civiles de los Estados de la Republica México, es decir, a la via de

apremio.

- II.- Declara “LA PARTE DEUDORA", por conducto de su representante:
- q). Es una Sociedad Anénima de Capital Variable legalmente constituida conforme a
las leyes mexicanas, lo que acredita con en el instrumento nimero veintidds mil quinientos
sesenta y tres, de fecha veintisiete de mayo de mil novecientos noventa y nueve, ante la
licenciada Sara Cuevas Villalobos, titular de la notaria nUmero ciento noventa y siete de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro PuUblico de

Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil nOUmero doscientos cincuenta y

cinco mil ciento noventa.
- b). Que su representante cuenta con facultades suficientes para suscribir el presente
instrumento segun consta en el instrumento niOmero veintidés mil quinientos sesenta y tres
de fecha veintisiete de mayo de mil novecientos noventa y nueve, ante la licenciada Sara
Cuevas Villalobos, fitular de la notaria nUmero ciento noventa y siete de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México, en el folio mercantil nOmero doscientos cincuenta y cinco mil ciento

noventa, mismas que no le han sido revocadas, limitadas ni en forma alguna modificadas

confinuando vigentes en todos sus términos.
---c). Que, por asi convenir a los intereses de su representada, con fecha veintiséis de
febrero de dos mil diecinueve, decidid dejar de redlizar y concluir los trabajos derivados
del Confrato de Obra, para los que fue contratado, sin embargo, tiene pleno
conocimiento gque su responsabilidad derivado de los trabajos que ejecutd no ha cesado,
por lo cual, es necesario continuar garantizando los mencionados trabajos.-————————-

-—--d). Que con el fin de evitar controversias presentes y/o futuras y garantizar el debido
cumplimiento de sus obligaciones, es su deseo en caso de controversia, someterse al
procedimiento previsto en los articulos quinientos a quinientos treinta y tres del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y sus correlativos de los Cédigos de
Procedimientos Civiles de los Estados de la RepuUblica México, es decir, a la via de
apremio.
--- lll.- Declara la “OBLIGADA SOLIDARIA":

---a). Es una Sociedad Andnima de Capital Variable legalmente constituida conforme a
las leyes mexicanas, lo que acredita con en el instrumento nimero quince mil
cuatrocientos setenta y dos de fecha veintisiete de septiembre del dos mil cuairo, ante el

licenciado Miguel Dominguez Guevara, titular de la notaria nUmero cinco del Distrito
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: egistro Publico de Comercio del Distrito de Tulancingo, Estado Hidalgo, en el folio
mercantil nUmero ciento setenta del Tomo Unico, Libro Unico de la seccién comercio. -----
-—--b). Que su representante cuenta con facultades suficientes para suscribir el presente
contfrato segun consta en el instrumento nimero doscientos treinta y un mil trescientos
treinta y tres, de fecha veintiocho de octubre del dos mil diez, ante el licenciado Hugo
Manuel Salgado Bahena, actuando en sustitucion del titular de la notaria nimero dos de
la Primera Demarcacién Notarial del Estado de Morelos, licenciado Hugo Salgado
Castaneda, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro PUblico de Comercio del
Estado de Morelos en el folio mercantil electrénico nimero cuarenta y cuatro mil ciento

setenta y dos, mismas que no le han sido revocadas, ni modificadas en forma alguna a la

fecha de firma de este instrumento.
--- ¢). Que su representante legal es el mismo representante legal de “LA PARTE DEUDORA”,
por lo que tiene conocimiento pleno de la celebraciéon del Contrato de Obra, por medio
del cual, “LA PARTE DEUDORA" se obligd a realizar los trabajos relativos a la renovacion del
denominado “Parque la Alameda”, perteneciente al Municipio de Jojutla de Judrez,
Estado de Morelos; trabajos que tfendrian un costo total de DIECINUEVE MILLONES
SEISCIENTOS DIECIOCHQO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO OCHENTA Y UN CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL, mas el Impuesto al Valor Agregado.
---d). Que tiene conocimiento de que al dia de hoy, existe pendiente de pago por
concepto de amortizacién de anticipo la cantidad de UN MILLON TREINTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS SETENTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL,

y que con el fin de otorgar el presente instrumento y garantizar el pago oportuno de la

cantidad antes citada, es su deseo constituirse desde este momento como “OBLIGADA
SOLIDARIA", de “LA PARTE DEUDORA", respecto del pago de la cantidad antes
mencionada y de todas las obligaciones que emanen del presente instrumento, para lo
cual, en el caso de incumplimiento de la obligacién adquirida mediante el presente
instrumento, desde este momento conviene en sefialar como bien susceptible de
embargo el inmueble identificado como vivienda ftreinta y tres del Condominio
Residencial Bosques de Jiutepec, construido sobre la fusiéon de los predios con claves
catastrales numeros mil cuatrocientos guion once guion cero veinticuatro guion cero cero
cuatro y mil cuatrocientos guion once guion cero veinticuatro guion cero cero cinco,
ubicados en la Avenida Atlacomulco, colonia Doctor José G. Parres, municipio de
Jiutepec, Estado de Morelos, que comresponde registralmente a las fracciones “B” y “C",
de las en que subdividio el lote agricola nUmero siete, de la colonia Doctor José G. Parres
en el poblado de Jiutepec, Estado de Morelos (con ubicacién actual en calle Par Vial
Parres Atlacomulco nUmero cincuenta y seis, colonia José G. Parres, municipio de
Jiutepec, Estado de Morelos), de la cual es propietario, lo que acredita con el instrumento
numero cincuenta y seis mil quinientos treinta y ocho, de fecha veintiocho de enero del
dos mil quince, ante el licenciado Gregorio Alejandro Gémez Maldonado, titular de la
notaria numero uno de la Novena Demarcacién Notarial del Estado, con sede en la
Ciudad de lJiutepec, Morelos, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, en el folio electronico inmobiliario

seiscientos sesenta y cinco mil noventa y dos, con la superficie, medidas y colindancias en
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el mismo descrito, los cuales se tiene aqui por integramente reproducidos como si a la

letra se insertasen.
- e). Que sobre el bien descrito en el inciso anterior recae una anotacion preventiva
consistente en una fianza, que se derivo de la celebracién del Contrato de Obra, y que es

deseo de las partes que dicho gravamen confinie hasta en tanto se dé cumplimiento

total al presente instrumento.

- Expuesto lo anterior, se otorgan los siguientes capitulos y clausulas:
--- CAPITULO PRIMERO.
--- DEL RECONOCIMIENTO DE ADEUDO.
CLAUSULA
— UNICA.- RECONOCIMIENTO.- Como consecuencia del antficipo a que se refiere el

antecedente dos romano del presente instrumento y de lo sefialado en la declaracion
dos romano inciso c) de este instrumento, “GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE representada como al principio se indico, como “LA PARTE DEUDORA" reconoce
expresamente que a la fecha de firma del presente instrumento adeuda a “LA PARTE
ACREEDORA" la suma de UN MILLON TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
DOS PESOS SETENTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, mas el Impuesto al Valor

Agregado, derivado del Confrato de Obra, a que se refiere el antecedente uno romano

del presente instrumento.
—-- CAPITULO SEGUNDO.
--- DEL CONTRATO DE TRANSACCION.

CLAUSULAS
— PRIMERA..- “LA PARTE DEUDORA" convienen con la “LA PARTE ACREEDORA”", en virtud del

establecido en el capitulo primero del presente instrumento los medios, forma vy

condiciones en que serd cubierto el adeudo, por concepto de la no amortizacién del
pago del anticipo que le fue entregado al momento de la celebracion del Contrato de
Obra relacionado en el antecedente uno romano de la presente escritura, —————————-
- SEGUNDA.- “LA PARTE DEUDORA", se obliga a pagar a “LA PARTE ACREEDORA" la
canfidad de UN MILLON TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS
SETENTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, mds el Impuesto al Valor Agregado, de la
siguiente manera:
---a). La suma de CIENTO SETENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS OCHENTA
CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, mas el Impuesto al Valor Agregado, a la firma del

presente instrumento.
- b). La diferencia equivalente a la suma de OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SESENTA Y
OCHO PESOS NOVENTA Y SEIS CENTAVOS, MONEDA NACIONAL, mas el Impuesto al Valor

Agregado, a mas tardar en dia veinte de octubre del dos mil diecinueve.

- El incumplimiento de pago de la cantidad referida en el inciso b), de la presente

clausula, en los términos precisados, generard un interés moratorio del cinco por ciento

mensual, sobre dicha cantidad, hasta la total liquidacion de la deuda.
--- TERCERA.- “LA PARTE DEUDORA", se obliga a realizar los pagos pactados en la cldusula
segunda del presente instrumento, mediante transferencia bancaria en la cuenta nUmero
Cero uno nueve seis cero cinco cinco siete tres siete con Clabe Interbancaria nUmero cero

uno dos uno ocho cero cero Cero uno NUeve seis cero cinco cinco siete fres siete siete, de
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NOTARIA | 183

g WS . »
i es fitular "FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA en “BBVA

-

Bancomer”, Sociedad Andnima, Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA
Bancomer, por lo que el comprobante de la transferencia servird como recibo de pago. -

--- De igual forma “LA PARTE ACREEDORA", sefala como domicilio para el cumplimiento de
la obligacién de pago de “LA PARTE DEUDORA" el ubicado en Privada de Trini nUmero
diez, Colonia San Jerénimo Lidice, Cédigo Postal diez mil doscientos, Alcaldia Magdalena

Contreras en la Ciudad de México, o cualquier otro que “LA PARTE ACREEDORA" senale

con posterioridad.
--- CUARTA.- Las partes convienen que en caso de incumplimiento por parte de “LA PARTE
DEUDORA" a la obligacién de pago pactada en la clausula segunda del presente
instrumento, deberd cubrir a “LA PARTE ACREEDORA"” por concepto de pena
convencional la cantidad de UN MILLON DE PESOS, MONEDA NACIONAL.

-—- QUINTA.- En virtud de que al dia de hoy subsisten en garantia de cumplimiento del
Contrato de Obra las Pdlizas, “LA PARTE ACREEDORA” autoriza que sea liberada la Péliza
identificada con el nUmero “2217781", quedando subsistente la Pdliza nUmero “2218046",
hasta en tanto se cubra en su totalidad el adeudo reconocido por “LA PARTE DEUDORA",
en el presente instrumento, misma que en el momento en que se cubra la totalidad del
adeudo y transcurra el término de la garantia de los trabajos ejecutados por “LA PARTE
DEUDORA".
--- SEXTA.- En virtud de que “LA PARTE DEUDORA" reconocid gue con fecha veintiséis de

febrero del dos mil diecinueve, suspendid en forma definifiva la ejecucion de los trabajos
relativos al Contrato de Obra, por lo cual, fue necesario que “LA PARTE ACREEDORA"
tuviera desde esa fecha la posesion fisica del sitio donde se estaban ejecutando los
trabajos, sin embargo, con el fin de prevenir controversias presente y/o futuras, en relacion
a los trabajos ejecutados por “LA PARTE DEUDORA", &sta se obliga a responder por los
defectos, vicios ocultos u ofras responsabilidades que pudieren generarse por la ejecucion
de los trabajos que ejecutd, por lo cual, a partir de la firma del presente instrumento que
“LA PARTE DEUDORA", hace formalmente la enirega a “LA PARTE ACREEDORA" de los
trabajos que ejecutd hasta el dia antes sefialado, y de la posesion fisica, real y juridica del
sitio en el que se debian ejecutar en su totalidad los trabagjos de renovacién, no cesando
la responsabilidad de “LA PARTE DEUDORA", hasta el dia veintiséis de febrero del dos mil

veinte.
- En virtud de lo acordado en el parrafo que antecede y en funcién a la responsabilidad

que “LA PARTE DEUDORA", tiene respecto de los trabajos que ejecutd derivado de la (?, )
celebraciéon del Contrato de Obra, estard obligada a responder y pagar por su cuenta,
cualquier desperfecto y/o vicio oculto que pudieren presentar los frabajos que llevé a

cabo, para lo cual, “LA PARTE ACREEDORA", deberd dar aviso por escrito o via coreo

electrénico a “LA PARTE DEUDORA”, de los desperfectos, vicios ocultos y cualquier clase d

problema que presenten los frabagjos, los cuales deberdn ser subsanados en form
inmediata por “LA PARTE DEUDORA", en un término que no podrd ser superior a los cinco
dias hdbiles contador a partir del aviso correspondiente, debiendo cubrir en su totalidad
los gastos que se originen por dicha subsanaciéon reparacion, incluido el costo de los
materiales que deban emplearse, en el entendido que si “LA PARTE DEUDORA", no diere

cumplimiento a lo anterior, “LA PARTE ACREEDORA", estara facultada para contratar a la
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empresa o en su caso al personal que debera reparar los desperfectos y/o vicios ocultos
que en su caso pudieran presentar los trabajos ejecutados por “LA PARTE DEUDORA", para
lo cual, estard obligada a cubrir a “LA PARTE ACREEDORA”, en un término improrrogable
de cinco dias hdbiles contados a partir de que informe a “LA PARTE ACREEDORA", por
escrito o por cormreo electrénico la cantidad o cantidades que ésta haya erogado para
subsanar los trabajos hechos por “LA PARTE ACREEDORA", cantidades que de no ser

cubiertas en dicho termino generardn un interés moratorio del cinco por ciento mensual,

hasta en tanto se cubra el pago total del adeudo correspondiente.
--- SEPTIMA.- En virtud de que lo pretendido por las parte, con la suscripcién del presente
instrumento se hacen reciprocas concesiones, con el fin de terminar con una controversia
presente y prevenir una futura, es su deseo someter el cumplimiento del mismo, al
procedimiento previsto en los articulos quinientos a quinientos freinta y tres del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de Meéxico y sus correlativos de los Codigos de

Procedimientos Civiles de los Estado de la Republica México, es decir, ejecutar su

cumplimiento en la via de apremio.
—- Los gastos y honorarios que se originen por el otorgamiento del presente instrumento
serdn cubiertos en su totalidad por “LA PARTE DEUDORA”™.

—- OCTAVA.- Las partes, para efectos del debido cumplimiento del presente instrumento,

senalan como sus domicilios y correos electronicos los siguientes:
-—--a). “LA PARTE ACREEDORA", el ubicado en Privada de Trini nUmero diez Colonia San
Jerénimo Lidice, Cdédigo Postal diez mil doscientos, Alcaldia Magdalena Contreras en la
Ciudad de México, con el siguiente correo electrénico: patricia@fundacionhogares.org.—-
-—-b). “LA PARTE DEUDORA", el ubicado en Calle San Diego nUmero veinticuatro, Colonia
San Miguel Acapantzingo, Cédigo Postal sesenta y dos cuatrocientos cuarenta y seis,

municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos, con el siguiente correo electrénico:

grupotelu@gmail.com.

—-c). La "OBLIGADA SOLIDARIA", el ubicado en Calle San juan niUmero noventa y uno,
casa veintiuno, Colonia Chapultepec, Cdédigo Postal sesenta y dos mil cuatrocientos
cincuenta, municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos, con correo electrénico:

arupot3.0@gmail.com.

--- NOVENA.- Para la seguridad y puntual cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que “LA PARTE DEUDORA" contrae por este instrumento, es voluntad de la
sociedad denominada “CONTELL DESARROLLADORES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, por conducto de su representante, constituirse como “OBLIGADA SOLIDARIA",
de todas y cada una de las obligaciones contraidas por “LA PARTE DEUDORA", por lo cual
en el caso de incumplimiento de la obligacién adquirida mediante el presente
instrumento, desde este momento conviene en sefalar como bien susceptible de
embargo el descrito en la declaracién tres romano inciso d) del presente instrumento, con
la superficie, medidas y colindancias en la misma descrita, los cuales se tiene aqui por
integramente reproducidos como si a la letra se insertasen, conviniendo igualmente en
que todos los muebles e inmuebles presentes o futuros de su propiedad, queden afectos
en primer lugar al pago de las cantidades que llegare a adeudar “LA PARTE DEUDORA”, a
“LA PARTE ACREEDORA", no cesando su la responsabilidad de la “OBLIGADA SOLIDARIA”
hasta que “LA PARTE ACREEDORA" satisfaga totalmente el importe total de la deuda, y de
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-— Asimismo, es voluntad de la “OBLIGADA SOLIDARIA", someterse en caso de

incumplimiento al presente contrato al procedimiento establecido en los articulos
quinientos a quinientos treinta y tres del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad
de México y sus correlativos de los Cédigos de Procedimientos Civiles de los Estados de la

Republica México, es decir, a la via de apremio, toda vez que el presente instrumento

tiene como fin, dirimir controversias presentes y/o futuras.
--- DECIMA.- Las partes convienen en gque, con excepcién de lo expresamente estipulado
en este instrumento, es decir, por lo que hace a la suma adeudada por “LA PARTE
DEUDORA”, siguen rigiendo todas y cada una de las cldusulas del Contrato de Obra, no

constituyendo el presente contrato novacion a las obligaciones que en su caso hayan

adquirido en el contrato referido con anterioridad.
—- DECIMA PRIMERA.- Para la interpretacion y cumplimiento del presente instrumento, asf
como para todo aquello gue no se encuentre expresamente estipulado en el mismo, las
partes se someten a la jurisdiccién de las Leyes y de los Tribunales de la Ciudad de México,

renunciando para tal efecto a cualqguier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles por

razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier ofro motivo.
PERSONALIDADES
— .- La acredita la licenciada Patricia Abigail Herndndez Sandoval como representante
de “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, con la cerfificacién que

agrego al apéndice de este instrumento con la letra “D".
— |I.- La acredita el sefior Juan Carlos Tello Ludiow como representante de “GRUPO TELU”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y “CONTELL DESARROLLADORES”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con las cerfificaciones que agrego al apéndice de este

instrumento con las letras “E” y “F".
— YO, EL NOTARIO, CERTIFICO:

— L.- Que me identifiqué plenamente como Notario ante los comparecientes, que se

identificaron ante mi, con los documentos que en copia fotostatica agrego al apéndice

de este instrumento con las letras de la *G” y “H" y que a mi juicio tienen capacidad legal

para la celebracién de este acto.
— I.- Que manifiestan que todas las declaraciones realizadas por los mismos en el
presente instrumento, las hacen bajo protesta de decir verdad, una vez que el suscrito
Notario les advirtid de las penas en que incurren quienes declaran falsamente ante
Notario, en los términos de la protesta de ley que consta en este instrumento. ------------------
--- lIl.- Que los sefores Patricia Abigail Herndndez Sandoval y Juan Carlos Tello Ludlow
declaran que sus respetivas representadas conservan su capacidad legal, que sus
facultades de representacién son suficientes para la celebracion de este acto, y son taly

como han quedado asentadas por el suscrito en las certificaciones de personalidad

respectivas, declarando que las mismas no les han sido revocadas, limitadas ni en forma

alguna modificadas continuando vigentes en todos sus términos.

- IV.- Que por sus GENERALES los mismos declararon ser:
—— PATRICIA ABIGAIL HERNANDEZ SANDOVAL, mexicana, hija de padres mexicanos,

originaria de la Ciudad de México, lugar donde nacié el dia veintisiete de septiembre de
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mil novecientos setenta y seis, soltera, abogada, con domicilio en Calle Ocaso nUmero
cincuenta y ocho, pent-house ochocientos cuatro, Colonia Insurgentes Cuicuilco, Codigo
Postal cero cuatro mil quinientos treinta, Alcaldia de Coyoacdn en la Ciudad de México.-
- JUAN CARLOS TELLO LUDLOW, mexicano, hijo de padres mexicanos, originario de
Pachuca, Estado de Hidalgo. lugar donde nacié el dia trece de noviembre de mil
novecientos sesenta y cuatro, casado, empresario, con domicilio en Avenida San Juan
nimero noventa y uno, casi veintiuno, Colonia Pueblo Chapultepec, Cédigo Postal
sesenta y dos mil cuatrocientos cincuenta, municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos.
--- V.- Que lo relacionado e inserto concuerda con sus originales que tuve a la vista.————
—- VI.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos ocho y diecisiete de la Ley Federal
de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares, los comparecientes
manifiestan conocer el aviso de privacidad a que se refiere la mencionada ley, mismo
que se encuentra exhibido en diversas dreas pUblicas de las oficinas del suscrito Notario y
que se encuentra a su disposicion para ser consultado en cualquier momento, por lo que
con la firma del presente instrumento los comparecientes manifiestan su consentimiento

expreso con el tratamiento de sus datos personales.

— VIL.- Que lei esta acta en su integridad a los comparecientes y les expliqué su valor,

contenido, consecuencias y alcances legales.
— VIII.- Que enterados de su contenido y haciéndoles saber el derecho que tienen de
leer personalmente el presente instrumento, manifestaron su conformidad y comprension
plena al mismo y lo otorgaron firmando el dia de su fecha, mismo momento en que por
no causar impuesto alguno y no existir requisito legal por cumplir lo AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE.- Doy Fe.
— FIRMA DE LA LICENCIADA PATRICIA ABIGAIL HERNANDEZ SANDOVAL.
—- FIRMA DEL SENOR JUAN CARLOS TELLO LUDLOW.
-~ FIRMA DEL LICENCIADO ALEJANDRO AGUNDIS ARIAS.
--- EL SELLO DE AUTORIZAR.

— Agrego al apéndice de este instrumento las notas complementarias bajo la letra “I".-

Doy Fe.
— ES SEGUNDO TESTIMONIO, SACADO FIELMENTE DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN EL
PROTOCOLO ORDINARIO QUE ESTA A MI CARGO, SE EXPIDE PARA “GRUPO TELU",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO CONSTANCIA, EN CATORCE PAGINAS
DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS Y CORREGIDAS.- DOY FE.
— NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, A TRECE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE.

g
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DOCUMENTO LETRA * a*
DEL APENDICE DE LA
. 20/7/2018 BBVA-Bancomer ESCRITURA NUMERO

CS
DE LA NOTA%A 183
DEL EDO. MEX.

l BBVA Bancomer

20/07/2018 33824 PM

Traspasos a terceros - Realizar una operacion - MN - Cuenta con / sin cheguera

FUNDACION HOGARES IAP
20/07/2018

Resultado del traspaso
Cuenta de retiro: 0196055737
Cuenta de depésito 0154459423
Nombre del tercero: GRUPO TELU SA DE CV
Importe: $3,500,000.00
Fecha de operacion: 20/07/2018
Folio de Internet: 0052400027

@ La comisién por operacién sera aplicada el fin de mes y dependera de la tarifa contratada para su servicio de
Banca en Linea.

@ El envio de los fondos en Ia cuenia del beneficiario quedara efectuado en el transcurso dei dia. Le recomendamos
verificar su aplicacion en ia opcion de Saldos y movimientos de su cuenta de retiro.

BBVA BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER.

https://www22 bbvanet.com.mx/mexiconet24/mexiconet24/OperacionCBTFServlet?proceso=traspaso_tercero_pr&operacion=traspaso_tercero_op&ac... 1/1



23/7/2018 BBVA-Bancomer

! BBVA Bancomer

23/0772018 1:4324 P
COMPROBANTE

Traspasos a terceros - Realizar una operacion - MN - Cuenta con / sin cheguera

FUNDACION HOGARES IAP
23/07/2018

Resultado del traspaso

Cuenta de retiro: 0196055737
Cuenta de depdsito 0154459423
Nombre del tercero: GRUPO TELU SA DE CV
Importe: $3,327,150.59
Fecha de operacion: 23/07/2018
Folio de Internet: 0036248019

@ La comision por operacién serd aplicada el fin de mes y dependera de la tarifa contratada para su servicio de
Banca en Linea.

@ El envio de los fondos en la cuenta del beneficiario quedara efectuado en el transcurso del dia. Le recomendamos
verificar su aplicaciéon en la opcidn de Saldos y movimientos de su cuenta de retiro.

BBVA BANCOMER, S.A.. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC BEBVA BANCOMER.

https://www$5.bbvanet.com.mx/mexiconet12/mexiconet12/OperacionCBTFServiet?proceso=traspaso_tercero_pr&operacion=traspaso_tercero_op&acc... 1/1
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Afianzadora

SOFIMEXsa.

R.F.C. ASG-850531-ID1

www.sofimex.com.mx
Bivd. Adolfo Lépez Mateos No. 1941. Col. Los Alpes
Ciudad de México, C.P. 01010. Tel. y Fax: 5480- POLIZA DE FIANZA
2500
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
NAUCALPAN ESTADO DE MEXICO, A 27 DE MAYO DE 2018
MONTO DEL MOVIMIENTO MONTO TOTAL DE LA FIANZA MONEDA OFICINA AGENTE
$6,827,150.58 $6,827,150.58 PESOS 5 1581
RAMO SUBRAMO
ADMINISTRATIVAS OBRA

AFIANZADORA SOFIMEX, S.A., En Ejercicio de la autorizacién que le otorgd el Gobiemo Federal por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
en los términos de los articulos 11 y 36 de la Ley de Inslituciones de Seguros y de Fianzas se Constituye fiadora hasta por la suma de:

$6,827,150.58 (***SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO CINCUENTA PESOS 58100 M.N.**%)
A FAVOR DE FUNDACION HOGARES, I.A.P.

PARA  GARANTIZAR POR GRUPO TELU, S.A. DE C.V. CON DOMICILIO EN ALTA TENSION No. 240, COL. CANTARRANAS, CUERNAVACA, MOR.
C.P. 62448, LA DEBIDA, CORRECTA Y TOTAL INVERSION, APLICACION DEL ANTICIPO QUE POR LA SUMA DE $6,827,150.58 (SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO CINCUENTA PESOS 58/100 M.N.) CON EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, RECIBE DEL
BENEFICIARIO DE ESTA FIANZA, A CUENTA DEL IMPORTE TOTAL DEL CONTRATO DE OBRA A PRECIO ALZADO Y TIEMPO DETERMINADO NO.
FH-MORELOS-ALAMEDA-005-2018, DE FECHA 27 DE JUNIO DE 2018, CUYO OBJETO CONSISTE EN LA RENOVACION PARQUE.LA ALAMEDA,
PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE JQJUTLA DE JUAREZ, MORELOS. AFIANZADORA SOFIMEX, S.A. SE SUJETA EXPRESAMENTE A LAS
SIGUIENTES ESTIPULACIONES: A) LA RENUNCIA POR, PARTE DEL PROVEEDOR AL DERECHO A COMPENSAR QUE LE CONCEDE LA LEGISLACION
SUSTANTIVA CIVIL APLICABLE, POR LO QUE OTORGA SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA QUE EN EL SUPUESTO DE INCUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES QUE DERIVEN DEL CONTRATO, SE HAGA EFECTIVA LA GARANTIA OTORGADA, ASI COMO CUALQUIER OTRO SALDO A FAVOR
DE "LA FUNDACION". B) LA CONFORMIDAD POR PARTE DE “EL PROVEEDOR™ Y LA OBLIGACION POR PARTE DE LA AFIANZADORA DE QUE LA
FIANZA SE PAGUE INDEPENDIENTEMENTE DE QUE SE INTERPONGA CUALQUIER TIPO DE RECURSO O ACCION ANTE INSTANCIAS DEL ORDEN
ADMINISTRATIVO, JUDICIAL O ARBITRAL. C) QUE LAS FIANZAS MENCIONADAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, PERMANEZCAN VIGENTES
DURANTE LA SUBSTANCIACION DE TODOS LOS PROCEDIMIENTOS JUDICIALES O ARBITRALES Y LOS RESPECTIVOS RECURSOS QUE SE
INTERPONGAN CON RELACION AL PRESENTE CONTRATO, HASTA QUE SEA DICTADA RESULUCION DEFINITIVA QUE CAUSE EJECUTORIA POR
PARTE DE LA AUTORIDAD O TRIBUNAL JUDICIAL O ARBITRAL COMPETENTE. D) LA OBLIGACION DE LA INSTITUCION AFIANZADORA DE
ENTERAR EL PAGO DE LA CANTIDAD PROCEDENTE A LA "“FUNDACION" EN EL DIA HABIL INMEDIATO SUBSECUENTE AL VENCIMIENTO DEL
PLAZO DE 30 (TREINTA) DIAS NATURALES QUE LE CONCEDE EL ARTICULO 279 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE SEGUROS Y DE FIANZAS
PARA RESOLVER SOBRE LA PROCENCIA DEL RECLAMO. E) IGUALMENTE, SE DEBERA DE INCLUIR EN LAS POLIZAS DE FIANZAS RESPECTIVAS
QUE LAS MISMAS DEBERAN PERMANECER VIGENTES, NO OBSTANTE, CUALQUIER MODIFICACION AL PLAZO DEL PRESENTE CONTRATO O
PRORROGA 0 ESPERA OTORGADA A “EL PROVEEDOR", RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES AQUI CONTENIDAS A CARGO DE
“EL PROVEEDOR”. F) LA INSTITUCI DE FIANZAS QUE EMITA LAS POLIZAS CORRESPONDIENTES DEBERA DE RENUNCIAR A LOS
BENEFICIOS DE ORDEN Y EXCUSION. FIN DE TEXTO.

FIRMA
ROJAS SANCHEZ LUIS ERNESTO .. ="
GERENTE DE OFICINA ) "
SELLO DIGITAL
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2 LINEA DE VALIDACION 0602217781KJ5WST 1

Esta péliza se otorga en términos de las Normas Reguladoras establecidas al reverso de este documento, autorizadas por [a Comision Nacional de Seguros y
Fianzas, consultables también en www.sofimex.com.mx i

Esla fianza se puede validar en los teléfonos 54802559, 54802506 o en www.amig.org.mx can la linea de validacién: 060221778 1KJ5WaT
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FIANZA: 2217781

LINEA DE VALIDACION:  0602217781KJ5WAT

NORMAS REGULADORAS PARA POLIZAS DE FIANZA AUTORIZADAS POR LA COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS.

1.- Los términos de esta poliza deben ser claros y precisos, haciéndose constar con
exactitud la cuantia de la fianza, el nombre completo DEL (DE) LOS BENEFICIARIO (S) y
el DEL (DE LOS) FIADO (S); la obligacién principal afianzada y la de LA AFIANZADORA
con sus propias estipulaciones. Articulo 166 de |a Ley de Instituciones de Seguros y de
Fianzas (L..S.F). Las primas derivadas de la expedicién de fianzas en meneda
extranjera, se cubrira 8 LA AFIANZADORA en la misma moneda de expedicién de la
péliza. El pago de comisiones y otros cargos relacianados con la expedicion de fianzas a
agentes autorizados, se cubrira por el equivalente en moneda nacional al fipo de cambio
que rija en el momento en que se cubran las primas, sin perjuicio de que la parte que
corresponda a entidades o agentes exiranjeras, se realice en moneda exlmn]era

2.- El original de la péliza y sus documentos ralacionados tales como aumento ©
disminucion de la cuantia de la fianza, las promrogas de su vigencia o cualquier otra
madificacion dehera (n), conservarios EL (LOS) BENEF!CMRIO (S) y debera (n)
preseniarlos para el ejercicio de sus derechos ante las autoridades compelentes. En caso
de penﬂdu o extravid El (LOS) BENEFICIARIO (S) podrén exigir a LA AFIANZADORA
que le proporcionen a su costa duplicado de la poliza. La devolucion de la péliza a LA
AFIANZADORA es presuncion legal de extincidn de la fianza y de la liberacién de las
obligaciones en ellas contraidas, salvo prueba en contrario. Articulo 166 de la L.L.S.F.

3.- Los hos y las derivadas de esta fianza se repulan aclos de
comercio para todos los que en elia Intervengan, sea como BENEFICIARIO (S), FIADO
(S). SOLICITANTE (S). CONTRAFIADOR (ES), OBLIGADO (S) SOLIDARIO (S) a
favor de LA AFIANZADORA, con excepcion de la garantia hipolecaria que por la fianza
hayan olorgado, yeﬂadﬂmyﬁﬂsputhqdelnﬂMmﬂeSegum: de Fianzas y

en lo que no provea por laleguﬂauﬁnmmmdypaele@gnCMlFmt(CCF)
Mieulos:!zyw‘.idelaLISF

4.- LA AFIANZADORA se considera de acreditada solvencia por las flanzas que expida.
Articulo 16de laL.LSF.

5- Laﬁanzaocmamdaanestapdliuesnuhsngnmmaelpagodeﬂmbsdeaédbo
prestamos en dinero, con excepcion de las autorizadas y emitidas en 1érminos def Titulo
19, Capitulo 19.1, disposiciones, 19.1.6, 19.1,7. y 19.1.8.. de la Circutar Unica de Seguros
yFnanzns.pubi:adaenelmmoomu de la Federacién el 19 de Diciembre de 2014,
que a continuacion se transcriben:

" 18.1.6 En ningln caso podran expedirse ﬁmmeecrtdno si no se comprueba ante la
Institucién que se cuenta con pdlizas de seguros scbre los bienes materia del contralo
que origine la expedicion de |a flanza de crédito respecliva, expedidas a favor de la
Institucion. Cuando el fiado sea persona fisica debera contar, adicionalmente, con un
mmdevﬂaarmdelainstuucion que cubra cuando menos el saido insoiuto del

ito. No se requerira contar con el seguro de vida a que se refiere el parafo anterior,
cuando el fiado lenga 65 afios de edad o mas, y éste olorgue garantias suficientes que

apoyen la recuperacion.

19.17 Enelcasodequelosﬁnﬂosyamemoncmlosm que se refiere la
Y 19.1.6, d obtener de la Institucidon de Seguros respectiva el endoso
preiereniaafavor de la Institucion que olorgue la fianza.

19.18. Las Inslituciones deberdn autorizar el pago de las sumas aseguradas
convenidas en los conlralos de seguro a que hacen referencia las Disposiciones 19.1.6 y
19.1.7, segun comesponda, a favor del fiado o sus beneficiarios, siempre y cuando no
exista incumplimiento de éste respeclo a las obligaciones afianzadas, y sin que se
incumpla lo previsto en este Capitulo. *

6.- LA AFIANZADORA esté excluida de los beneficios de orden y excusién a los que se
refieren los Arts. 2814 y 2815 del C.C.F. La fianza no se e ird aun cuando el
acreedor no requiera judicialmente AL (LOS) DEUDOR (ES), FIADO (S) el cumplimiento
de la obligacién afianzada o de| de promover sin causa justificada en el juicio
pramovido en su conira. Articulo 178 de la L.LS.F.

7- La abﬁ%aﬂén de LA AFIANZADORA conlraida en esta péliza se extinguird si EL
(LOS) ACREEDOR (ES) BENEFICIARIO (S), concede (n) AL (LOS) FIADO (S)
ptbm)g?:o espera sin consentimiento por escrito de LA AFIANZADORA. Articulo 179 de
laL.Ls.

8- La r ién de la principal afianzada extinguird la fianza si LA
AFIANZADORA no da su consentimiento para esa novacion, y para garantizar con la
misma fianza la obligacién novateria. Articulo 2220 del C.C.F.

9.- La quita o pago ?‘tl&l de la obligacién principal afianzada reduce la fianza en ia
misma proporcién y la extingue si por esas causas dicha obligacién principal la fiada
queda sujeta a nuevos gravamenes o condiciones. Articulo 2847 del C.C.F.

Wi, b

10.- Las Acciones del (los) BENEFICIARIO (S) de la fianza en conlra de LA
AFIANZADORA prescriben en fres afios contados a partir del dia en que se haya hecho
exigible su obligacién. Articulo 175 de laL.L.SF.

11.- Cuando la fianza sea a favor de parlicular (es) podré (n) reclamar su pago
duredmmeameLAAFlANZADORA Encuadequeestanoledé contestacion dentro
del término legal o que exisla incor de la I 1 emitida por la
misma, elmmmﬂhawvﬂmmdmosmahcmnNWpamh
Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante los
Federales o Comunes. Articulo 279 y 280 de la L.I.S.F., Asimismo el usuario podra
presentar la reclamacién ante la unidad especializada de esta Institucion de Fianzas,
conforme a la Ley de Proteccién y Defensa al Usuario de Servicios Financieros.

12.- Si la fianza garantiza obligaciones fiscales a favor de la Federaciéon a cargo de
terceros su procedimiento de cobro estara regido por el Ariculo 143 del Cadigo
Fiscal de la Federacion.

13.- Si la fianza se oforga a favor de la Hactenda Publica ya sea de la Federacion del
Distrito Federal, de los Eslados o de los Municipios su pi dimiento de cobro se
hara conforme al Articulo 282 de laL.I.SF.

14.- Cuando EL BENEFICIARM) tuviere que fntmular raclamén deberd de
presentaria en el domicilio de de Afi a Sofimex,
S.A., en original y con fima Mﬂgrafa del nenelicuanu © su Representante legal,
debiendo contener come minimo los siguientes requisites:

a) Fecha de Reclamacién; -

b) Nimero de Péliza de Fianza relacionado con la reclamacion recibida;

c) Fecha de Expedicion de la Fianza;

d) Monto de la Fianza;

e) Nombre o denominacién del Fiado;

f) Nombre o denominacién del bmeﬁdano y en su caso, de su
Representante legal acreditad

g) Domicilio de! Beneficiario para oir y recibir notificaciones

Descripcion de Ia obligacion garantizada;

I) Referencﬂ del Contrato Fuente (Fechas, "Namero de Contrato, efc. )

j) Descripcion del mmplimemo de la obllgacidn garafdmdn que motiva ia
presentacion de Ia reclamacion, iGN que
sirvacomo soporte para oornpmbar doel.lrado ¥y

k) Importe originaimente reclamado como suerte principal,

15.- LA AFIANZADORA podra constituirse en parle y gozard de todos los derechos
inherentes a ese cardcler en los negocios de cualquier indole y en los procesos,
pmsuummmdmmmpduMmmmashwauwmmﬁmuen
todo lo que se relacione a las responsabilidades que dé ésta derive asi como en los

procesos que se sigan al fiado por las responsabilidades que haya garantizado. A
peticion de parie, la AFIANZADORA sera llamada a dicho proceso o juicio para que
este a sus resullas. Articulo 267 de la L1.S.F.

16.- Las oficinas y las autoridades dependientes de la Federacion, del Distrito
Federal, de los Estados y de los Municipios estan obligados a proporcionar a LA
AFIANZADORA los datos que les soliciten relativos a anlecedentes personales y
econdémicos de gquienes le hayan solicitado la fianza y de informarie sobre la
situacion del asunto, sea judicial administrativo o de otra naluraleza, para el que se
haya otergado, y de acordar, dentro de los 30 dias naturales siguientes, la solicitud

hnde!aﬁmﬁneesodequelasaulmﬂauesnnmlvmasm
sohu!udnsdemro plazo mencionado, Se entenderan resueltas en sentido
negativo al solicitante. Articulo 293 dela L.1S.F.

17.- Las autoridades, federales estatales, o locales, estan obligadas a admitir las
fianzas de las mnuu:mes autorizadas por el Gobierno Federal para expedirlas;

omica sin calificar ni exigir la constitucion de i
morgammodefma ni comprobacidn de que sea propietaria de inm . i de
su existencia juridica, y sera suficiente para que las aceplen que la pbﬂza esté
firmada por ias personas aulorizadas por el Consejo de Administracion de LA
AFIANZADORA cuya firma esté registrada ante la Comision Nacional de Seguros y
Fianzas. Arliculo 18 y 165 de la L.LS.F.

18.- Las auloridades mencionadas en el punto anlerior no podrén fijar mayor im

a las fianzas que otorguen las instituciones de fianzas autorizadas por el Gobi
Federal que el que sefialen para depésitos en dinero u otras formas de garanlia
Articulo 18 de laL.1S.F.

19.- El pago de Ia fianza submga a LA AFIANZADORA por Ministerio de Ley en
todos los derechos, acciones y privilegios del (de los) acreedor (es) a quien (es) se le
(s) haya pagado, derivados de la obligacion afianzada. La obligacién fladora se
extinguird si por causas impuiables al (los) acreedcr es) LA AFIANZADORA no
puede subrogarse en estos derechos, accione: g los en contra de su (s)
DEUDCR (ES) FIADO (S). Articule 177 de la L.L; S F. 2830y 2845 C.C.F.

20.- Si LA AFIANZADORA tuviere que pagar la cantidad reclamada derivada de la
presente fianza LA (EL) SOLICITANTE y LA (S) (EL) (LOS) OBLIGADA (O) (S)
SOLIDARIO (S) contraen la obligacién de reintegrarie el importe cubierto
inmediatamente que se les requiera y a pagarle intereses moratorios desde la fecha
en que LA AFIANZADORA les hayn notificado el pago de la fianza hasta que le
reintegren el imporie reclamado de rdo a la 1asa paclada. EI pago de
reclamaciones que realice LA AFIANZADORA en el extranjero, se efecluard por
conducto de las instituciones de crédite mexicanas o filiales de éstas a traveés de sus
oficinas del exterior, en la moneda que se haya establecido en la péliza.

21.- Si la Institucién de Fianzas no cumple con las obligaciones asumidas en la
pbliza al hacerse exigibles, estara cbligada, aun cuando la reclamacion se:
extrajudicial, a cubrir su obﬂgaaén de acuerdo a lo dispuesto por el Articule 2830«:3
LLSF.

22- Para omoeery:aolverdeiasmmmmus derivadas de ésta pdliza de fianza
seran competentes las autoridades mexicana, en los lérminos de la Ley de
Instituciones de Seguros y de Fianzas, de la Ley de Proteccién y Defensa al Usuario
de Servicios Financieros y otras disposiciones Iegalas nplmbles sin perjuicio de que
en los casos de fianzas en que el cumpli ob ién garantizada surta
sus efectos fuera del terrilorio nacional, se spliquen ias normas correspondientes y
los usos y costumbres intemacionales
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SOFIMEXsa R.F.C. ASG-950531-D1
SR www.sofimex.com.mx
Blvd. Adolfo Lépez Mateos No. 1941. Col. Los Alpes
Ciudad de México, C.P. 01010. Tel. y Fax: 5480- POLIZA DE FIANZA
2500
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
NAUCALPAN ESTADO DE MEXICO, A 27 DE JUNIO DE 2018
MONTO DEL MOVIMIENTO MONTO TOTAL DE LA FIANZA MONEDA OFICINA
$1,961,824.88 $1,961,824.88 PESOS 5
RAMO SUBRAMO
ADMINISTRATIVAS OBRA

AFIANZADORA SOFIMEX, S.A., En Ejercicio de la autorizacién que le otorgd el Gobiemo Federal por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico
en los términos de los articulos 11 y 36 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas se Conslituye fiadora hasta por la suma de:

$1,961,824.88 (**UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 88/100 M.N.***)

A FAVOR DE FUNDACION HOGARES, I.A.P.

PARA GARANTIZAR POR GRUPO TELU, S.A. DE C.V. CON DOMICILIO EN ALTA TENSION No. 240, COL. CANTARRANAS, CUERNAVACA, MOR.
C.P. 62448, Y R.F.C. GTE990527MES, EL DEBIDO CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES A SU CARGO DERIVADAS DEL CONTRATO DE
OBRA A PRECIO ALZADO Y TIEMPO DETERMINADO No. FH-MORELOS-ALAMEDA-005-2018, DE FECHA 27 DE JUNIO DE 2018, POR UN MONTO
DE $19,618,474.64 (DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 64/100 M.N.) MAS
EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, CUYO OBJETO CONSISTE EN LA RENOVACION PARQUE LA ALAMEDA, PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE
JOJUTLA DE JUAREZ, MORELOS. SEGUN ESPECIFICACIONES DESCRITAS EN EL CONTRATO SENALADO. ADEMAS SE CONVIENE EN QUE: A) LA
RENUNCIA POR PARTE DE “EL PROVEEDOR" AL DERECHO A COMPESAR QUE LE CONCEDE LA LEGISLACION SUSTANTIVA CIVIL APLICABLE,
POR LO QUE OTORGA SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA QUE EN EL SUPUESTO DE INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE DERIVEN
DEL CONTRATO, SE HAGA EFECTIVA LA GARANTIA OTORGADA, ASI COMO CUALQUIER OTRO SALDO A FAVOR DE “LA FUNDACION". B) LA
CONFORMIDAD POR PARTE DE "“EL PROVEEDOR" Y LA OBLIGACION POR PARTE DE LA AFIANZADORA DE QUE LA FIANZA SE PAGUE
INDEPENDIENTEMENTE DE QUE INTERPONGA CUALQUIER TIPO DE RECURSO O ACCION ANTE INSTANCIAS DEL ORDEN ADMINISTRATIVO,
JUDICIAL O ARBITRAL. C) QUE LAS FIANZAS MENCIONADAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, PERMANEZCAN VIGENTES DURANTE LA
SUBSTANCIACION DE TODOS LOS PROCEDIMIENTOS JUDICIALES O ARBITRALES Y LOS RESPECTIVOS RECURSOS QUE SE INTERPONGAN CON
RELACION AL PRESENTE CONTRATO, HASTA QUE SEA DICTADA RESULUCION DEFINITIVA QUE CAUSE EJECUTORIA POR PARTE DE LA
AUTORIDAD O TRIBUNAL JUDICIAL O ARBITRAL COMPETENTE. D) LA OBLIGACION DE LA INSTITUCION AFIANZADORA DE ENTERAR EL PAGO
DE, LA CANTIDAD PROCEDENTE A LA “FUNDACION" EN EL DIA HABIL INMEDIATO SUBSECUENTE AL VENCIMIENTO DEL PLAZO DE 30
(TREINTA) DIAS NATURALES QUE LE CONCEDE EL ARTICULO 279 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE SEGUROS Y DE FIANZAS PARA
RESOLVER SOBRE LA PROCENCIA DEL RECLAMO. E) IGUALMENTE, SE DEBERA DE INCLUIR EN LAS POLIZAS DE FIANZAS RESPECTIVAS QUE
LAS MISMAS DEBERAN PERMANECER VIGENTES, NO OBSTANTE, CUALQUIER MODIFICACION AL PLAZO DEL PRESENTE CONTRATO O PRORROGA O
ESPERA OTORGADA A “EL PROVEEDOR", RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES AQUI CONTENIDAS A CARGO DE “EL
PROVEEDOR". F) LA INSTITUCION DE FIANZAS QUE EMITA LAS POLIZAS CORRESPONDIENTES DEBERA DE RENUNCIAR A LOS BENEFICIOS DE
ORDEN Y EXCUSION. FIN DE TEXTO. ; N
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Esta pdliza se olarga en términos de las Normas Reguladoras establecidas al reverso de este documento, autorizadas por la Comision Nacional de Seguros y
Fianzas, consultables también en www.sofimex.com.mx

Esla fianza se puede-validar en los leléfonos 54802559, 54802506 o en www.amig.org.mx con la linea de validacion:  0602218046V3BROF
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NORMAS REGULADORAS PARA POLIZAS DE FIANZA AUTORIZADAS POR LA COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS.

1.- Los 1émminos de esta poliza deben ser claros y precisos, haciéndose constar con
exactitud Ia cuantia de la fianza, el nombre completo DEL (DE) LOS BENEFICIARIO (S) x
el DEL (DE LOS) FIADO (S); la obligacién principal afianzada y la de LA AFIANZADOR
con sus ias estipulaciones. Articulo 166 de la Ley de Instituciones de Segurcs y de
Fianzas (L..S.F.). Las primas derivadas de la expedicion de fianzas en moneda
extranjera, se cubrird a LA AFIANZADORA en la misma moneda de expedicion de la
péliza, Elpagodemmnsbneisrzmugoarehdmmmlaexpudwﬂndamnma
agenles autorizados, se cubrira por el equivalente en moneda nacional al tipo de cambio
que rija en el momento en que se cubran las primas, sin perjuicio de que la parte que
corresponda a entidades o agentes extranjeras, se realice en moneda extranjera.

2.- El original de la pdiiza y sus documenios relacionados, lales como aumento o
disminucion de la cuantia de la fianza, las as de su vigencia 0 cualquier otra
modificacién deberé n), conservarios EL (LOS) BENEFICIARIO (S) y debera (n)
presentarios para el ejercicio de sus derechos ante las autoridades competentes. En caso
de pérdida o mm'awo El (LOS) BENEFICIARIO (S) podrén exigir a LA AFLANZADDRA
que le proporcionen a su costa duplicado de La devolucion de la poliza a LA
AFIANZADORA es presuncién legal de m:mum de la flanza y de la liberacién de las
obligaciones en ellas coniraldas, salvo prueba en contrario, Articulo 166 de la L.LS.F.

3.- Los derechos y las obligaciones derivadas de esta fianza se repulan actos de
comercio para fodos los que en ella Intervengan, sea como BENEFICIARIO (S), FIADO
{S). SOLICITANTE (S), CONTRAFIADOR (ES), OBLIGADO (S) SOLIDARIO (S) a
favor de LA AFIANZADORA, con exce, de la garantia hipotecaria que por la fianza
hayan olorgado, y estaran regidos por la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas y
en lo que no provea por la legislacién mercantil y por el Codigo Cwil Federal (C.C.F.).
Arliculos 32y 183 de la LLS.F.

4.- LA AFIANZADORA se considera de acredilada solvencia por las fianzas que expida.
Articulo 16 de laL.LS.F.

5- uﬁmzammunmmuexnuhﬂgmmelpaqodemubsceaédmo
prestamos en dinero, con excepcién de y emitidas en términos del Titulo
19, Capitulo 19.1, disposiciones, 159.1.6, 191?;1318 dethwlarUnimde

y Fianzas, publicada en el Diario Oficial de ederacién el 19 de Diciembre de

que a continuacion se transcriben:

" 19.1.6 En ningan caso podran expedirse fianzas de crédito, si no se comprueba ante la
Insiitucién que se cuenta con pélizas de seguros sobre los bienes materia del contralo
expedicién de la fianza de crédilo respectiva, expedidas a favor de la

nstitucién. Cuando el fiado sea persona fisica debera contar, adicionaimente, con un
segundcvidanfmdehmsﬂtudbn.quambmcumomsnosdsaldoinmmdel
crédito. No se requerira contar con el seguro de vida a que se refiere el pamafo anterior,
cuando el fradnla\gassmosdeedadomas y éste otargue ientes que

12.- Si la fianza garantiza obligaciones fiscales a favor de la Federacion a cargo de '
terceros su procedimiento de cobro estard regido por el Ariculo 143 del Cadigo
Fiscal de ia Federacion.

13.- Si la fianza se olorga a favor de la Hacienda Pdblica ya sea de la Federacion del
Distrito Federal, de los Estados o de los Municipios su procedimienio de cobro se
hard conforme al Aticulo 282 delaL.LSF.

14.- Cuando EL BENEFICIARIO tuviere que formular reclamacién, deberd de
presentaria en el domicilio de las oficinas o Sucursales de Afianzadora Sofimex,
S.A. en original y con firma autdgrafa del beneficiario o su Representante legal,
debiendo contener como minimo los siguientes requisitos:

a) Fecha de Reclamacién;

b) Numero de Péliza de Fianza relacionado con la reclamacion recibida;
¢) Fecha de Expedicién de ia Fianza;

d) Monto de la Fianza;

e) Nombre o denominacion del Fiado;

f) Nombre o d ion del b iario, y en su caso, de su
legal acreditado;

g}DumscﬁodelBenet‘mmmryndbimmmm

h) Descripcion de la obligacién

i} Referencia del Contrato Fuente (Fechas, NﬁmemdeCommo etc.).
i) Descripcidn del incumplimiento de Ia obligacion garantizada que motiva la
presentacién de la reclamacion, acompatiando la documentacion que
sirvacomo sopoﬂe para comprobar lo declarado, y
k) Importe originaimente reclamado como suerte principal,

15.- LA AFIANZADORA podra conslituirse en parle y gozara de lodos los derechos
inherentes a ese cardcter en los negocios de cuaiquier indole y en los procesos,
juicios u otros procedimientos judiciales en los cuales esta fianza en
todo lo que se relacione a las responsabilidades que dé derive asi como en los
ros procesos que se sigan al fiado por las responsabilidades que haya garantizado. A
. peticién de parte, la AFIANZADORA serd llamada a dicho proceso o juicio para que
este a sus resultas. Articulo 287 de la L.L.S.F.

16.- Las oficinas y las autoridades dependientes de la Federacion, del Distrito

Federal, de los Estados y de los Municipios estan obligados a proporcionar a LA

AFIANZADORA los dalos que les soliciten relativos a antecedentes personales y

econdmicos de quienes le hayan solicitado la fianza y de informarle sobre la

situacion del asunto, sea judicial administrativo o de olra naturaleza, para el que se

haya otorgado, y de acardar, dentro de los 30 dias naturales siguientes, la solicitud
ién de la fianza. Enwsoaaqualasamaﬂuadunormelvme

apoyen la recuperacion.

18.1.7. En el caso de que los fiados ya cuenten con los seguros a que se refiere la
Disposicién 19.1.6, deberan oblener de la Institucion de Seguros respectiva el endoso
preferente a favor de la Institucion que otorgue la fianza.

19.1.8. Las Instituciones deberan autorizar el pago de las sumas aseguradas
convenidas en los contratos de seguro a que hacen referencia las Disposiciones 19.1.6y
19.1.7, segun comesponda, a favor del fiado o sus beneficiarios, siempre y cuando no
exista incumplimienio de éste respecto a las obligaciones afianzadas, y sin que se
incumpla lo previsto en este Capitulo. *

B.- LA AFIANZADORA estéa excluida de los beneficios de orden y excusion a los que se
refieren los Arts. 2814 r 2815 del C.C.F. La fianza no se exlinguira adn cuando el
acreedor no requiera judiclaimente AL {LOS) DEUDOR (ES), F (S) el wmpﬁwuo
de la obligacion afianzada o de %afe promover sin causa justificada en el
promovido en su contra. Articulo 178 de la L.LSF.

7.- La obligacién de LA AFIANZADORA coniraida en esta pdliza se extinguira si EL
(LOS) ACREEDOR (ES) BENEFICIARIO (S), concede (n) AL (LOS) FIADO (S)
prmo espera sin consentimiento por escrito de LA AFIANZADORA. Art
laL.LSF.

8.- La novacion de la obligacidn principal afianzada extinguird la fianza si LA
AFIANZADORA no da su consentimienlc para esa novacién, y para garantizar con la
misma fianza la obligacién novatoria. Articulo 2220 del C.C.F.

9.- La quita o pago parcial de la obligacién principal afianzada reduce la fianza en la
misma proporcion y la extingue si por esas causas dicha obligacion principal la fiada
queda sujeta a nuevos gravamenes o condiciones. Articulo 2847 del C.C.F.

10.- Las Acciones del (los) BENEFICIARIO (S) de la fianza en conlra de LA
AFIANZADORA prescriben en Ires afios contados a partir del dia en que se haya hecho
exigible su obligacion. Articulo 175 de la L.L.S.F.

11.- Cuando la fianza seaaravwdepanmlar[es)podmm}r!clmursupago
directamente ante LA AFIANZADORA. En caso de que esta no le dé contestacion
del:érn#mhgaloqueeﬂﬂmwﬂmadadmpedodehmmlmﬁnmmapwla
misma, el reclamante podra hacer valer sus d ante la Comisidn Nacional para la
Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros o ante los tribunales
Federales o Comunes. Articulc 279 y 280 de la L.L.S.F., Asimismo el usuario podrd
presentar la reclamacién ante la unidad especializada de esta Institucién de Fianzas,
conforme a la Ley de Proteccion y Defensa al Usuario de Servicios Financieros.

9 de extinguird si por causas imputables. al (los) acreedor (es) LA
erechos,

somludesdenmdelphz entenderdn resuellas en santido
neguivoa!sohcl‘lanla.%meMdahLlSF

17.- Les autoridades, federales esiatales, o locales, estdn obligadas a admitir las
fianzas de las instituciones autorizadas por el Gobiemo Federal para expedlms

firmada por las personas autonzadas por
AFIANZADORA cuya firma esté regas:fada ante la Comisién Nacional de Seguros y
Fianzas. Articulo 18 y 165 de la L.LS.F.

18.- Las autoridades mencionadas en el punto anterior no podran fijar mayor im)
a las fianzas que otorguen las instituciones de fiahzas autorizadas por el Gob
Federal que el que sefialen para depdsitos en dinero u otras formas de qarafma

juicio Articulo 18 de la L.L.S.F.

18.- El pago de la fianza subroga a LA AFIANZADORA por Ministerio de Ley en

todos los yp dei (de los) acreedor (es) a quien (es) se le
(s) haya pagado, derivados de la obligacion afianzada. La obligacién fiadora se
IANZADORA no

subrogarse en esios d acciones y privilegios en contra de su (s)
EUDOR (ES) FIADO (S). Articulo 177 dela L1.S F 2830y 2845C.CF.

20.- Si LA AFIANZADORA tuviere que pagar la cantidad reclamada derivada de la
presente fianza LA (EL) SOUCITANTE y LA (S) (EL) (LOS) OBLIGADA (0) (S)
SOLIDARIO (S) contraen la obligacién de reintegrarle el importe’ cubiero
inmediatamente que se les requiera y a pagarle intereses moralorios desde la fecha
en que LA AFIANZADORA les haya notificado el pago de la fianza hasta que le
reintegren el importe reciamado de acuerdo a la lasa pactada. El de
reclamaciones que realice LA AFIANZADORA en el extranjero, se efectuara por
ducto de las instituci de crédito mexicanas o filiales de éstas a través de sus
oficinas del exterior, en la moneda que se haya establecido en la poliza.

21-$|1alr!smua6nﬂeFimmnommplemﬂluobllgimnesusunldasenla
poliza al hacerse exigibles, estard obligada, aun cuando la reclamacién sea
extrsa}gdw a cuybrir su obligacion de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 283 de la
Li

H—Psawnowy. iy sias derivadas de ésta pdliza de fianza
serén las mexicana, en los términos de la Ley de
lmﬂmdeSegmsydeFmdehLeydeProtecdonyDefmaaluwam
de Servicios Financieros y olras disposiciones legales aplicables, sin perjuicio de que
en los casos de fianzas en que el cumplimiento de |a obligacion garantizada surta
sus efectos fuera del territorio nacional, se apliquen las normas correspondientes y
los usos y costumbres intemacionales

de las
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fCO QUE LA LICENCIADA PATRICIA ABIGAIL HEMN%Z’SANDOVA!. ME
ACREDITA SER REPRESENTANTE DE “FUNDACION HOGARES”, INSTITUCION DE ASISTENCIA
PRIVADA, con el instrumento nimero treinta y cinco, de fecha dieciocho de abril del dos mil
dieciocho, ante mi, se hizo constar el otorgamiento de poderes de “FUNDACION HOGARES",
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, a favor de la licenciada Patricia Abigail Herndndez
Sandoval.

-— De dicho instrumento copio lo conducente lo que sigue:
‘... hago constar: El PODER GENERAL que otorga “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE
ASISTENCIA PRIVADA representada por su directora general la licenciada CRISTINA RUBIO MILES
a favor de la licenciada PATRICIA ABIGAIL HERNANDEZ SANDOVAL de conformidad con la
protesta de Ley y cldusulas siguientes... CLA U S UL A S.- PRIMERA.- “FUNDACION HOGARES",
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, representada como ha quedado dicho, otorga a favor
de la licenciada PATRICIA ABIGAIL HERNANDEZ SANDOVAL los siguientes poderes: I.- PODER
GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANIAS y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION con todas las
facultades generales y aun las especiales que de acuerdo con la Ley requieran cldusula
especial, en los términos de los dos primeros pdmrafos del articulo siete punto setecientos
setenta y uno y del articulo siete punto ochocientos seis del Cédigo Civil vigente del Estado de
México y sus correlativos de las Entidades donde lo ejercite y del Cédigo Civil Federal.- De
manera enunciativa y no limitativa, se mencionan entre otras facultades, las siguientes: a.- Para
desistirse, de toda clase de procedimientos, inclusive el amparo.- b.- Para transigir.- c.- Para
comprometer en drbifros.- d.- Para absolver y articular posiciones.- e.- Para recusar.- f.- Para
recibir pagos.- g.- Presentar denuncias y querellas en materia penal coadyuvar con el Ministerio
Publico, constituirse en parte civil y otorgar perddn.- h.- Para los demds actos que
expresamente determine la Ley.- Este poder se ejercerd ante particulares y ante toda clase de
autoridades administrativas o judiciales, inclusive de cardcter Federal o Local y ante las Juntas
de Conciliacién y Arbitraje, Sindicatos, Uniones y en general ante toda clase de autoridades o
corporaciones creadas o reconocidas por la Ley Federal del Trabajo y ante cualquier Tribunal,
sea federal, local, civil, penal o fiscal- ll.- PODER LABORAL, para ejercer actividades de
direccién y administracién como representantes legales de la Sociedad, en los términos del
arficulo once de la Ley Federal del Trabajo, ob!igc'ndo con su actuacion a la Sociedad, en
fodas sus relaciones con los frabajadores, y en especial, para que puedan dar por terminados
los confratos de trabajo de los trabajadores al servicio de la empresa, acepten renuncias,
rescindan contratos, comparezcan ante toda clase de autoridades, especialmente las del
trabajo, tales como Juntas de Conciliacion y Arbitraje, ya sean federales o locales, Instituto
Mexicano del Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
Procuradurias de la Defensa de los Trabajadores, ya sean federales o locales y para los efectos
a que se refieren, en el caso de las auforidades laborales, los articulos once, seiscientos
noventa y. dos, fraccién segunda, ochocientos sefenta y cinco, ochocientos setenta y seis,
ochocientos setenta y ocho y demds relativos de la Ley Federal del Trabgjo.- Sin limitar la
generalidad de lo anterior, se le otorga poder general para pleitos y cobranzas en los términos
del primer pdarrafo del articulo siete punto setecientos setenta y uno del Cédigo Civil para el
Estado de México y poder general para actos de administracién en los términos del segundo
parrafo del articulo siete punto setecientos setenta y uno del Cédigo Civil para el Estado de
México, este Ultimo solamente para atender asunto de cardcter laboral, con inclusién de todas

aquellas facultades generales y especiales que requieran poder o cldusula especial, en los
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términos del articulo siete punto ochocientos seis del mismo C46digo y sus corrrelativos de los
que rigen el Cédigo Civil Federal y en todos los Estado de la Republica Mexicana.- Por lo tanto,
en el ejercicio del poder conferido, podrd intervenir en forma conciliatoria, ante las
autoridades de frabajo y ante las mismas y cualquier ofro autoridad, celebrar convenios,
contestar demandas y reconvenciones, oponer excepciones dilatorias y perentorias y foda
clase de defensa; demandar y contrademandar; ofrecer y rendir toda clase de pruebas
pudiendo desistir de las que estimen convenientes; articular y absolver posiciones; reconocer
firmar y documentos y redarguir de falsos los que presente la parte contraria o los que llegue a
juicio solicitados por la autoridad; intervenir en reconocimienfo o fnspecc:‘on'es judiciales;
interrogar, examinar, repreguntar y tachar testigos; recusar magistrados, jueces, secretario y a
cualquier ofra autoridad judicial o administrativa; oir toda clase de autos, resoluciones y
sentencias, pudiendo consentir los que crea convenientes; interponer toda clase de recursos
ordinarios y extraordinarios, tales como los de apelacién, revecacién, queja, suplica,
reclamacién o cualquier otro andlogo; solicitar nulidades dentro o fuera del juicio; interponer
juicio de amparo, pudiendo desistir del mismo y concurrir a él como terceros perjudicados y en
el juicio de amparo, hacer valer todos los recursos que conceda la ley y desistir de los mismos;
pedir ejecucién de toda clase de resoluciones e intervenir en diligencias, transigir el negocio,
pudiendo celebrar toda clase de convenios judiciales o extrajudiciales; someter el juicio a la
decisién de drbitros o arbitradores y pactar procedimiento convencionales; celebrar conftratos
individuales o colectivos de trabajo, con facultades para sustituir el presente poder en todo o
en parte y para revocar las sustituciones que hicieren, pudiendo conservar en su caso, el
ejercicio del presente poder. Las anteriores facultades deben entenderse como enunciativas y
no limitativas.- SEGUNDA.- La apoderada quedard obligada a rendir cuentas a la poderdante,
de conformidad con el articulo siete punto setecientos ochenta y seis del Caédigo Civil para el
Estado de México y sus articulos correlativos de las demds Entidades Federativas de la
Republica Mexicana y del Cédigo Civil Federal.- TERCERA.- Para los efectos del articulo siete
punto setecientos sesenta y ocho del Cédigo Civil del Estado de México el presente poder serd
por un término de TRES ANOS, o hasta que se de alguno de los supuestos del articulo siete
punto ochocientos quince del mencionado Ordenamiento.- PERSONALIDAD.- La acredita la
compareciente como representante de "FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA
PRIVADA con la certificacién que agrego al apéndice de esta escritura con la lefra “A"...
DOCUMENTOS AL APENDICE LETRA “A"... YO, ALEJANDRC AGUNDIS ARIAS, NOTARIO NUMERO
CIENTO OCHENTA Y TRES DEL ESTADO DE MEXICO, CERTIFICO QUE LA LICENCIADA CRISTINA
RUBIO MILES, ME ACREDITA SER REPRESENTANTE DE “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE
ASISTENCIA PRIVADA, con el instrumento numero nueve mil quinientos diecinueve, de fecha
veintinueve de enero de dos mil dieciocho, ante la licenciada Teresa Pefia Gaspar, titular de la
notaria nimero ciento treinta y ocho del Estado de México, cuyos dafos de inscripcién en el
Instituto de la Funcién Registral del Estado de México no me fueron proporcionados, se hizo
constar la protocolizaciéon del acta de sesién ordinaria del patronado de “FUNDACION
HOGARES, INSTITUTICION DE ASISTENCIA PRIVADA.- De dicha escritura copio lo conducente lo
que sigue: “... Hago constar: la PROTOCOLIZACION DE ACTA DE SESION ORDINARIA DEL
PATRONATO de la insfitucion denominada “EUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE
ASISTENCIA PRIVADA, representada en este acto por MIRNA MARGARITA LOPEZ PINEDA, en su
cardcter de DELEGADO ESPECIAL de la asamblea al tenor de lo siguiente... ANTECEDENTES.- I.-
CONSTITUCION DE INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA. Por instrumento publico numero treinta

y siete mil quince, de fecha quince de octubre del afio dos mil diez, otorgada ante la fe del

2



B\

GENIO PEREZ TEUFFER FORUNIER, fitular de la nofafﬂ'amg a1
del Estado de México, en donde se hizo constar o CONSTHUE
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA DE “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA
PRIVADA , cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Instituto de la Fundacién Registral del
Estado de México, oficina registral de Tialnepantia, bajo la partida nimero 5030977 (cinco cero
fres cero nueve siete siefe), de fecha diecisiete de enero del ano dos mil once, con domicilio
en TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO, con duracién PERMANENTE. De la cual en su parte
conducente franscribo lo siguiente: "... ANTECEDENTE.- UNICO.- El sefior José Manuel Canal
Hernando, manifiesta en forma conjunta con los sefiores Gerardo Cortes Garcia, Héctor Jaime
Larios Santillan, Ricardo Acedo Samaniego y JesUs Cevallos Gémez, que solicitaron la
constitucién de la Institucién de Asistencia Privada, denominada “FUNDACION HOGARES",
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, para lo cual me exhibe la declaratoria de constituciéon de
la Junta de Asistencia Privada del Estado de México, estatutos sociales autorizados y acta de
asamblea general constitutiva, mismo que agrego al apéndice de este instrumento con las
lefras “A", "B" y "C", respectivamente y que son del tenor literal siguiente;- DOCUMENTO “A".-
DECLARATORIAS DE CONSTITUCION.- “..."2010. Afio del Bicentenario de la Independencia de
México".- En Toluca, Estado de México siendo las diez horas del dia diecisiete de agosto de
dos mil diez, se expide la presente declaraforia de consfitucion a favor de la organizacion
social denominada FUNDACION HOGARES I.A.P., en cumplimiento al acuerdo nimero JAP-EXT-
003-001-2010, emitido por la H. Junta de Asistencia Privada del Estado de México, en la tercera
sesion Vista para Resolver la solicitud de constitucion como Institucion de Asistencia Privada de
la organizacién social denominada: FUNDACION HOGARES de fecha 20 de abril del dos mil
diez, esta H. Junta de Asistencia Privada del Estado de México, ha tenido bien acordar,
basdndose en los siguientes: ANTECEDENTES: En fecha 20 de abril de dos mil diez, se recibid
escrito emitido por la organizacién social denominada: FUNDACION HOGARES; anexando a su
solicitfud copia del acta de asamblea constitutiva y estatufos que sirvieron de base para la
constitucion de esta Institucidn. Esta institucion tiene por objeto: Implementar y ejecutar
programas asistenciales para acceder a una vivienda, materiales para la consfruccion o
rehabilitacion, Implementar y ejecutar programas asistenciales con el fin de fomentar el
desarrollo de espacios habitacionales sustentables, tecnificados, que generen ahorro en el
costo de mantenimiento e implementar y ejecutar programas asistenciales con el fin (asi)
promover la preservaciéon de la vivienda como patrimonio familiar y la educacién financiera
como medio para proteger el patrimonio entre otros, Tiene su domicilio en Tlalnepantla, Estado
de México; son los miembros del patronato: PRESIDENTE: C. JOSE MANUEL CANAL HERNANDO,
SECRETARIO: C. GERARDO COSRTES GARCIA, TESORERO: C. HECTOR JAIME LARIOS SANTILLAN,
VOCAL: C. RICARDO ACEDO SAMANIEGO, VOCAL: C. JESUS CEVALLOS GOMEZ. Cuyo objeto
social una vez analizando segun consta en el proyecto serd “A) Beneficiar a personas, sectores
y regiones de escasos recursos, comunidades indigenas o grupos vulnerables de edad, sexo o
alguna discapacidad mediante la atencién a requerimientos bdsicos de subsistencia en
materia de vivienda, ofreciendo oportunidades de acceso a una vivienda digna vy
fomentando acciones que promuevan la calidad de la misma, asi como la participacién
organizada de la poblacién en las acciones que mejoren sus propias condiciones de
subsistencia en beneficio de la comunidad. B) Implementar y ejecutar programas asistenciales
para acceder a una vivienda, materiales para la construccién o rehabilitacidn de una
vivienda. C) Implementar y ejecutar programas asistenciales con el fin de fomentar el

desarrollo de espacios habitaciones sustentables, tecnificados, que generen ahorro en el costo
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de mantenimiento. D) Imptementar y ejecutar programas asistenciales con el fin (asi] promover
la preservacién de la vivienda como patrimonio familiar y la educacién financiera como
medio para proteger el patrimonio. E) Realizar toda clase de actos que no estén prohibidos por
la Ley para la obtencién de fondos, en efectivo y en especie, tanto nacionales como
exfranjeros, destinados al cumplimiento del objeto social de la Fundacién. F) Recibir servicios
personales voluntarios de cardcter civil con propésitos alfruistas como apoyo a la realizacién
del objeto social. G) La adquisicién de todo fipo de bienes muebles e inmuebles y la
realizacién de actos y confratos que sean necesarios para cumplir con el objeto social.".-
CONSIDERANDO: PRIMERO.- Que la Junta de Asistencia privada del Estado de México, es
competente para conocer del presente asunto, en virtud de lo establecido por los articulos 1°,
2° 14, 22 inciso A fracciones Il y X, inciso B fraccién Il, 30 y 31 (asi) de la ley de Instituciones de
Asistencia Privada del Estado de México.- SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 25 y 26 de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México, la
solicitud presentada por la organizacién social denominada: FUNDACION HOGARES; se
encuentra debidamente requisitada y signada por su presidente, asimismo, se anexo el acta
de asamblea general de constitucién y los estatutos, documentos que después de su andilisis se
considera cumplen con lo establecido por la Ley en la materia; ya que contiene nombre,
domicilio y demds generales de los fundadores, denominacion, la clase de actos de asistencia
privada que prestara y las actividades que la institucién realizara para su sostenimiento, el
patrimonio, la designacién del patronato, la mencién de que es una FUNDACION con cardcter
permanente . En tal virtud, cumple con lo dispuesto en los articulos 1°, 2°, 14, 25, 26,58, 61, 62, 63
de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México; por lo que con
fundamento en lo establecido por el articulo 22 inciso B fraccion 11y 31 (asi) del ordenamiento
legal antes invocado se DECLARA LA CONSTITUCION COMO ASISTENCIA PRIVADA de la
FUNDACION HOGARES; e ira seguida de las siglas, I.A.P., para que opere en el Temitorio del
Estado de México; para tal efecto se registrara formalmente el libro de registros de Instituciones
de Asistencia Privada que se lleva en este organismo, cumpliendo con los requisitos formales
que presenta, como consta en la solicitud, (asi] acta de asamblea general de constitucion y
estatutos sociales. Exhorténdolos a cumplir expresamente con las disposiciones que establece
la ley de Instituciones de Asistencia privada de Estado de México. Por lo que la H. Junta de
Asistencia Privada del estado de México ha tenido a bien, emitir el siguiente: ACUERDO.- JAP-
EXT-003-001-2010.- PRIMERO.- Atendiendo a lo anteriormente expuesto y fundado, se DECLARA
LA CONSTITUCION DE LA ORGANIZACION DENOMINADA: FUNDACION HOGARES COMO
INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, registrase baja la partida nimero JAP/I0/340 (asi) a fojas
340 del libro de registros de la Junta de Asistencia Privada del Estado de México.- SEGUNDO.-
Se le otorga un plazo de 90 dias contados a partir de la recepcion del presente documento
para que se protocolice ante la fe de Notario Piblico la constitucién de la Instituciéon de
Asistencia e inscribase en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y se le previene
que para el caso de no hacerlo en el plazo sefialado la DECLARATORIA DE CONSTITUCION
gueda sin efecto... CUARTO.- Notifiquese personalmente.- Asi lo acordd la H. Junta de
Asistencia Privada del Estado de México, en la tercera sesion extraordinaria, realizada el dia 17
de agosto de 2010".- Siguen firmas... “.-DOCUMENTO “B".- ESTATUTOS SOCIALES.- “...PROYECTO
(AS]) DE ESTATUTOS FUNDACION HOGARES, IAP.- VERSION AL 23 DE AGOSTO DEL 2010...
ARTICULO CUARTO.- La institucién tendrd por objeto: a) Beneficiar a personas, sectores y
regiones de escasos recursos, comunidades indigenas o grupos vulnerables por edad, sexo o
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organizada de la poblaciéon en las acciones que mejoren sus propias condiciones de
subsistencia en beneficio de la comunidad.- b) Implementar y ejecutar programas asistenciales
para acceder a una vivienda, materiales para la construccién o rehabilitacién de una
vivienda.- ¢) Implementar y ejecutar programas asistenciales con el fin de fomentar el
desarrollo de espacios habitacionales sustentables, tecnificados que generen ahomro en el
costo de mantenimiento.- d) Implementar y ejecutar programas asistenciales con el fin de
promover la preservacién de la vivienda como patrimonio familiar y la educacidén financiera
como medioc para profeger el pafrimonio.- e) Redlizar toda clase de actos que no estén
prohibidos por la ley para la obtencién de fondos, en efectivo y en especie, tanto nacionales
como extranjeros, destinados al cumplimiento del objeto social de la Fundacién.- f] Recibir
servicios personales voluntarios de cardcter civil con propésitos altruistas como apoyo a la
realizacién del objeto social.- g) La adquisicion de todo tipo de bienes muebles e inmuebles y
la redlizacién de actos y confratos que sean necesarios para cumplir con el objeto social... DE
LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION.- ARTICULO NOVENO.- La institucién estard
representada legalmente y administrada por un patronato. El patronato serd el responsable de
vigilar que se cumpla con los objetivos para los cuales fue creada la institucion y vigilar el fiel
cumplimiento de los demds objetivos que sefialan los estatutos. En consecuencia, estard
facultado para llevar a cabo todos los actos que fueren inherentes a dichos fines sin mds
limitaciones que las previstas en la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de
México, o en cualquier otra Ley aplicable.- ARTICULO DECIMO.- El pafronato de la Institucion
estara constituido por cinco integrantes, entre los cuales deberd designarse un presidente, un
secretario, un tesorero y dos vocales a eleccién de sus miembros.- El primer patronato estara
conformado por: Presidente: José Manuel Canal Hernando.- Secretario: Gerardo Cortés
Garcia.- Tesorero: Héctor Jaime Larios Santillédn.- Vocal: Ricardo Acedo Samaniego.- Vocal:
JesUs Cevallos Gomez.- La designacion de los miembros que sustituirdn a los nombrados en
este instrumento se llevara a cabo por los propios integrantes los cuales, al momento de
nombrar a los sustitutos, deberdn considerar que la integracién del patronato siempre deberd
comprender dos representantes del sector trabajador, dos representantes del sector
empresarial y un miembro independiente.- ARTICULO DECIMO PRIMERO.- No podrdn
desempeniar el cargo de patronos de la Institucion las personas impedidas para tal efecto por
el articulo 63 de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México.- ARTICULO
DECIMO SEGUNDO.- Los miembros del patronato durardn en sus funciones por un periodo de
hasta tres afios y podrdn ser reelegidos por un periodo mds. En el mes de octubre de cada
tercer ano se sustituirdn los dos pafronos de mayor antigiedad en el cargo. - Para el caso de
que existan mds de dos patronos de la misma antigledad, serd el propio patronato duien
proponga los dos patronos que deben sustituirse.- ARTICULO DECIMO TERCERO. La sustitucién
del patrono presidente en sus faltas temporales serd cubierta por el secretario y, a falta de
este, por el primer vocal.- En las faltas definitivas, el presidente serd elegido por el patrono
preferentemente de entre sus miembros seleccionando a quien serd idéneo para desemperar
el puesto. La sustitucién del secretario y tesorero en sus faltas temporales se llevard a cabo por
cualquier ofro de los vocales, siendo lo ideal que se nombre al sustituto eligiendo a uno de los
vocales que sea idéneo para el puesto vacante. En el caso de falta, ya sea temporal o
definitiva de cualquier vocal, el patgonato nombrard a la persona que deberd sustituir a éste.-
DE LAS SESIONES DEL PATRONATO.- ARTICULO DECIMO CUARTO.- Las sesiones de patronos
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podrdn ser ordinarias y extraordinarias.- ARTICULO DECIMO QUINTO.- Para las sesiones ordinarias
el patronato se reunird por lo menos una vez por bimestre y serd convocado mediante escrito
a través de cualquier medio de comunicacién del que se conserve constancia con un minimo
de cinco dias de anticipacién a la fecha sefialada para la reunion debiendo contener la
convocatoria, lugar, el dia y la hora de reunién y el orden del dia a tratar, misma que deberd
ser convocada vy firmada por el Presidente o por el Secretario.- ARTICULO DECIMO SEXTO.- El
Presidente, o la mayoria de los miembros del patronato, podrdn convocar a sesion
extraordinaria cuando se juzgue conveniente por motivo de la importancia o frascendencia
del tema a tratar, debiéndose citar a los miembros del patronato mediante escrito con fres
dias de anticipacién sefialando el lugar, dia y hora de la reunién, asi como el orden del dia y
deberd ir firmada por el Presidente o el Secretario, o en su defecto por los pafronos que hayan
solicitado la reunién, si que éstos en ninglin caso puedan ser representados por apoderado.-
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- Las reuniones del patrono se hardn en el domicilio de la
Institucién o cualquier ofro lugar sefalado en la convocatoria y, para que exista quérum, se
requiere la presencia de la mayoria simple de los patronos, sin que éstos en ningin caso
puedan ser representados por apoderado. - ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El patronato tomard
todas las decisiones concernientes a las finalidades de la Institucién por el sistema de mayoria
simple de votos personales.- ARTICULO DECIMO NOVENO.- Se levantaran actas de las sesiones
del patronato, las cuales serén firmadas por el Presidente y el Secretario o por quienes se
designen como tales en las juntas de que se ftrate, asi como por los pafronos asistentes.-
ARTICULO VIGESIMO.- Con el propésito de reforzar el compromiso de la Fundacién con los
mayores estdndares de trasparencia, se formaliza la figura de un invitado permanente de la
Junta de Asistencia Privada del Estado de México a las sesiones del pafronato, el cual tendrd
voz por no voto. Dicho invitado deberd aportar su experiencia en el desarrollo de mejores
prdcticas para la Fundacién y deberd tener experiencia en el sector filantropico. El invitado
deberd tener un suplente, quien deberd tener asimismo experiencia en el sector filantrépico. Al
invitado y a su suplente lo podrd designar o.rafificar la Junta de Asistencia Privada en el mes
de marzo de cada ofio, previa autorizacién del Patronato.- FACULTADES DEL PATRONATO.-
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- El patronato de la Institucién, como érgano supremo de las
mismas, tendrd las siguientes obligaciones y atribuciones:- Obligaciones: a) Representar a Ia
Institucidn en todos los actos inherentes a sus fines.- b) Cumplir con el objeto de la Institucién
con estricto apego de los estatutos.- ¢) Administrar los bienes de la Institucién de acuerdo con
lo que se establece en la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México.- d)
Remitir a la Junta de Asistencia Privada del Estado de México los documentos y rendir
oportunamente los informes que previene la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del
Estado de México.- e) Realizar los actos que determinen los estatutos y que autoriza la Ley de
Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México.- f| Atender las recomendaciones y
cumplir con los acuerdos con (asi) Junta de Asistencia Privada del Estado de México.- g) Los
demds que confiere la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México.-
Atribuciones: a) Acordar todas las medidas y acciones que estimen procedentes para la
buena marcha de la Institucién.- b)Designar miembros del patronato para substituir a los que
dejen de serlo.- c) Nombrar y remover libremente al personal técnico y administrativo de la
Institucién, incluyendo al Director General, cuyos cargos serdn retribuidos cuando asi se
convenga con la Institucién. En caso de cargos retribuidos, abstenerse de nombrar a personas
con parentesco o afinidad de cualquier grado con los miembros del patronato.- d) Ejercer y

oforgar poderes generales de representacién para pleitos y cobranzas y para actos de
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especiales y serdn acordados por el patfronato, previa autorizacidon de la Junta de Asistencia
Privada del Estado de México, de conformidad con lo dispuesto de por el articulo 60 de la Ley
de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de México.- e) Delegar en uno o en mds de
sus miembros, 0 en uno o mds de los funcionarios de la institucion, los poderes necesarios con
las facultades expresas para todos los efectos previstos en las fracciones Il y Il del articulo 692
de la Ley Federal del Trabgjo, en concordancia con los articulos 786 y 876 del mismo
ordenamiento.- f] Otorgar y suscribir titulos de crédito en los términos de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito.- g) Abrir cuentas bancarias a nombre de la institucién vy librar
cheques.- h) Detferminar los casos en que daban cobrarse cuotas de recuperacion y fijar su
monto, de conformidad con lo sefalado por la Junta de Asistencia Privada del Estado de
Meéxico.- i) Los demds que confiera la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de
México.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- En forma enunciativa y no limitativa el presidente del
pafronato tendrd las siguientes funciones: a) Representar a la institucién con todas las
facultades generales y especiales de un mandatario general para pleitos y cobranzas y actos
de administracién en los términos del articulo 7.771 del Cdodigo Civil del Estado de México y sus
correlativos en las demds enfidades de la Federacion. Por lo anterior, estd facultado para
contestar demandas y reconvenciones que se entablen en confra de la Institucién, oponer
excepciones, rendir toda clase de pruebas, tachar testigos de la otra parte, objetar las pruebas
documentales, interponer recursos, formular querellas y denuncias y desistirse de las mismas,
coadyuvar con el Ministerio Publico y otorgar perddn, rrdnsigin comprometerse a arbitraje,
articular y absolver posiciones, recusar jueces, recibir pagos, interponer juicio de amparo y
desistirse del mismo y ejecutar todos los demds actos determinados expresamente por la Ley,
enfre los que se incluye el representar a la institucion ante toda clase de autoridades y
tribunales penales, civiles, administrativos y del trabagjo.- b) Ejecutar las resoluciones del
patronato, salvo designacion especial de otra persona o comisién para casos especificos.- c)
Convocar, organizar y presidir las sesiones de patronato conjuntamente con el secretario.- d)
Convocar a elecciones, anunciar los resultados de las elecciones y tomar protesta a las
personas electas.- e] Suscribir la comespondencia de Ia institucion, las actas de sesiones y los
informes que conforme a la ley deban rendirse a la Junta de Asistencia Privada del Estado de
México u otras entidades gubernamentales o regulatorias.- f] Vigilar la calidad del servicio
asistencial proporcionado por la institucién.- g) Vigilar el buen manejo de la institucién y la
correcta aplicaciéon de sus ingresos y egresos.- h) Vigilar la contabilidad de la Institucién.- i)
Presentar a la Junta de Asistencia Privada del Estado de México un informe anual de
actividades realizadas por el pafronato y las demds acciones asistenciales de la institucion.- j)
Vigilar el cumplimiento con lo prescrito en la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del
Estado de México.- ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- En forma enunciativa y no limitativa el
secretfario del patronato tendrd las siguientes funciones: a) Colaborar con el presidente en la
convocatoria y organizacién de sesiones de pafronato y los acontecimientos que se requieran
para el buen desarrollo de la institucién.- b) Sustituir al patrono presidente en sus faltas
temporales.- c) levantar y firmar las actas de las sesiones del pafronato.- d) Atender el
despacho de la correspondencia y vigilar la guarda de libros, papeles y archivos en general.-
e) Las de mds que en forma expresa le asigne el presidente.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- En
forma enunciativa y no limitativa el tesorero del pafronato tendra las siguientes funciones: a)

Verificar los ingresos y la aplicacién de los egresos de la Institucién, supervisando el
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mantenimiento actualizado de la contabilidad y reportando cualquier anomalia al presidente
del patronato.- b) Supervisar la administracién de los fondos de Ia instituciéon y cuentas
bancarias.- ¢ Coordinar la preparacién del presupuesto anual de ingresos y egresos de la
institucién y someterio a la aprobacién del patronato para su posterior remision oportuna a la
Junta de Asistencia Privada del Estado de México.- d) Presentar anualmente un informe
detallado de los estados financieros y remitirlos oportunamente a la junta de asistencia privada
del Estado de México una vez auditados.- e) Las demds que en forma expresa asigne el
presidente.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- En forma enunciativa y no limitativa los vocales del
patronato tendrdn las siguientes funciones: f] Auxiliar al presidente, secretario y tesorero del
patronato en sus funciones.- g Sustituir al presidente, secretario y tesorero del patronato
cuando sea necesario en sus ausencias temporales, para lo cual realizarén todas aquellas
funciones que expresamente confieren los estatutos a los mismos.- h) Ejecutar eficazmente
todos los asuntos que se les encomiende por el presidente o por acuerdo del patronato.- i) Las
demds que en forma expresa le asigne el presidente.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Los servicios
que impartird la institucién serén de cardcter no lucrativo, aunque se podrdn cobrar cuotas de
recuperacién, debiéndose dirigir su accién asistencial en beneficio de la poblacién
marginada.- DE LA VIGILANCIA DE LA INSTTUCION.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- La
institucién estard gobernada por el patronato y sujeta a la suspensién de la Junta de Asistencia
Privada del Estado de México, de conformidad con lo que establece la Ley de Instituciones de
Asistencia Privada para el Estado de México... .- PROTOCOLIZACION DE ACTA. Por
instrumento publico nimero treinta seis mil trescientos ochenta y seis, de fecha siete de marzo
del afio dos mil catorce, oforgada ante la fe del Licenciado Victor Rafael Aguilar Molina, titular
de la Notaria pUblica numero ciento setenta y cuatro del Distrito Federal actualmente Ciudad
de México, en donde se hizo constar LA RENUNCIA Y DESIGNACION DE LOS MIEMBROS DEL
PATRONATO: LA RATIFICACION DE LA DIRECTORA GENERAL; Y REFORMA A LOS ESTATUTOS, actos
que resultan de la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE SESION ORDINARIA DEL PATRONATO de la
institucién denominada “FUNDACION HOGARES”, INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, cuyo
testimonio quedd inscrito en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, oficina
registral de Tialnepantlia, en el folio real ndmero 3825 (tres ocho dos cinco), de fecha catorce
de mayo del afio dos mil catorce. De la cual en su parte conducente transcribo lo siguiente:
“.. CLAUSULAS.- PRIMERA.- Queda protocolizada el acta de sesién ordinaria del pafronato de”
FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, franscrita en el antecedente
tercero de este instrumento para que surtan sus efectos legales.- SEGUNDA.- Quedan
reformados los estatutos de “FUNDACION HOGARES”, INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, en
los términos del acta que se protocoliza, los que se tiene aqui por reproducidos como si a la
letra se inserten.- TERCERA.- Quedan ratificados como miembros del pafronato y en los cargos
gue se indican las siguientes personas: Héctor Larios Santilldn.- TESORERO.- Jesus Cevallos.-
VOCAL.- Ricardo Acedo Samaniego.- VOCAL.- CUARTA.- El patronato queda integrado por las
personas y con los cargos que se indican a continuacion.- PRESIDENTE.- Gerardo Cortés
Garcia.- SECRETARIO.- Alfredo Vara Alonso.- TESORERO.- Héctor Jaime Larios Santillan.- VOCAL.-
Ricardo Acedo Samaniego.- VOCAL.- JesUs Cevallos Gomez.- Quienes para el desemperio de
su encargo, gozardn de las facultades contenidas en los articulos vigésimo primero a vigesimo
quinto del estatuto social.- CUARTA.- Se ratifica el nombramiento de Paulina Campos Villasenor
como Directora General, asi como las facultades, que le han conferido en el acta que se
protocoliza los que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen...IV.—
PROTOCOLIZACION DE ACTA. Por instrumento Publico nimero cuarenta mil quinientos ochenta,
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Rafael Agur!or Mohno titular de la notaria publica nimero ciento setenta y cucfmﬁ Jum&%
Federal, actualmente Ciudad de México, en donde se hizo constar la PROTOCOLIZACION DEL
ACTA EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO DE SESION ORDINARIA DEL PATRONATO de la institucién
denominada “"FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, cuyo testimonio
quedod inscrito en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México, Oficina Registral de
Tlalnepantla, en el Folio Real electrénico numero 00001268 (cero cero cero cero uno dos seis
ocho), de fecha primero de diciembre del ano dos mil quince. De la cual en su parte
conducente transcribo lo siguiente: “...CLAUSULAS.- PRIMERA.- Queda protocolizada el Acta
Extraordinaria de Sesién de Consejo del Patronato de “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE
ASISTENCIA PRIVADA, transcrita en el antecedente cuarto de este instrumento para que surtan
sus efectos legales.- SEGUNDA.- Quedan reformados los articulos, CUARTO, DECIMO SEGUNDO
Y DECIMO QUINTO del Estatuto para quedar redactados en los términos del acta que se
protocoliza, los que se tiene aqui por reproducimos como si a la letra se insertasen...V.-
PROTOCOLIZACION DE ACTA. Por instrumento Pdblico ndmero cuarenta y fres mil ochocientos
ochenta y dos, de fecha veintiuno de diciembre del afio dos mil dieciséis, Otorgada ante la fe
del Licenciado Victor Rafael Aguilar Molina, Titular de la Notaria PUblica nimero ciento setenta
y cuatro del Distrito Federal, actualmente Ciudad de México, en donde se hizo constar la
PROTOCOLIZACION DEL ACTA EXTRAORDINARIA DE CONSEJO DE SESION ORDINARIA DEL
PATRONATO de Ila institucién denominada “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE
ASISTENCIA PRIVADA. De la cual en su parte conducente franscribo lo siguiente: “...V.- El
patronato de “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA celebré Sesién
ordinaria de la que se levanté el documento que es del tenor literal siguiente:" ACTA DE SESION
ORDINARIA DEL PATRONATO DE FUNDACION HOGARES I.A.P.- H. Patronato Fundacién Hogares.-
México, D.F., a 10 de marzo de 2016, se reunieron en Hércules 134, Col. Crédito Constructor,
C.P. 03490, Del. Benito Judrez, México, Distrito Federal a efecto de celebra Ia sesidn ordinaria
del H. Patronato de Fundacién Hogares, I.A.P., los siguientes participantes: Presidente.- Firma.-
Gerardo Cortés Garcia.- Secretario.- Alfredo Vara Alonso.- Firma.- Tesorero.- Firma.- Héctor
Jaime Larios Santillédn.- Vocal.- Ricardo Acedo Samaniego.- Firma.- Vocal.- Firma.- Vocal.- Jesus
Cevallos Gémez.- Firma.- También se encuentra presente como invitado el Sr. Armando JesUs
Bdez Pinal.- Gerardo Cortés Garcia, en su cardcter de presidente del patronato, presidid la
reunion e informd que existia el quérum reglamentario para celebrar la sesiéon.- DESARROLLO DE
LA SESION 37.- Orden del dia de la reunién.- TEMAS.- RESPONSABLE.- HORARIO.- I.- Revision de
asuntos de la sesién anterior.- Gerardo Cortés Garcia.- 8:00 a 8:15.- Il.- Resultados Financieros y
Operativos.- Gerardo Cortés Garcia.- 8:15 a 8:40.- Paulina Campos Villasefior.- lll.- Aprobacién
de la modificacién del Articulo.- Gerardo Cortés Garcia.- 8:40 a 9:10.- Décimo de los Estatutos
Sociales de la Fundacidn.- IV.- Designacion de delegados para la protocolizacion del Acta de
la Reunidn.- Gerardo Cortés Garcia.- 9:10 a 9:20.- V.- Solicitar a la JAPEM la autorizacion para
la modificacién de los Estatutos Sociales de la.- Gerardo Cortés Garcia.- 9:20 a 9:30.- Vocal:
Armando JesUs Bdez Pinal.- La designacion de los miembros que sustituirdn a los nombrados en
este instrumento se llevard a cabo por el patronato, el cual al momento de nombrar a los
sustitutos, deberdn considerar que la integracién del pafronato siempre deberd comprender
tres representantes del sector trabajador, dos representantes del sector empresarial y un
miembro independiente.- PUNTO NUMERO IV DEL ORDEN DEL DIA, DESIGNACION DE LOS
DELEGADOS PARA LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE LA RﬁUNiO'N.- El H. Pafronato designo
como delegado del patronato a Paulina Campos Villasenor y/o Mima Margarita Lépez Pineda
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para que indistintamente cualquiera de ellas (asi), en su caso de considerarlo conveniente o
necesario, acudan ante el Notario PUblico de su eleccién a protocolizar la presente Acta de
Sesién Extraordinaria y en general para que lleven a cabo todos los y cada uno de los actos
que consideren necesarios a fin de que la resoluciones adoptada (asi) en la presente
asamblea surtan plenos efectos.- PUNTO NUMERO V. DEL ORDEN DEL DIA, SOLICITAR A LA
JAPEMI LA AUTORIZACION PARA LA MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA
FUNDACION.-Se solicita al Organo de Gobierno de la JAPEMI la utilizacién de la modificacién
del Arficulo Décimo de ios Estatutos Sociales de la Fundacién Hogares, I.A.P., agregando al
patronato un tercer vocal. Lo anterior con fundamento en el articulo 85 de Ley de Instituciones
de Asistencia Privada del Estado de México.- PUNTO NUMERO VI. DEL ORDEN DEL DIA, ASUNTOS
GENERALES.- Tema autorizado.- Estado.- Actual.- Nuevo programa de regeneracién urbana
preventivo.- Aprobado.- Autorizacién para que Paulina Campos participé como miembro del
Consejo y tesorera del grupo de mujeres lideres por la vivienda (MULIV).- Aprobado.- Trabajar
solamente en los poligonos de Puebla y Zacatecas, en lo que se reciben los 70 MDP de
donativo pendiente. Toda vez que se reciba continuar con el resto.- Aprobado.- Cargar el
ingreso de Paulina Campos a ftravés de la Fundacién, hasta encontrar ofras fuentes
financieras.- Aprobado.- Dar a conocer al Director General de Infonavit la labor de la
fundacién.- Aprobado.- Certificacién a través de Filantrofilia.- Aprobado.- Comprar equipo de
audio para los eventos y asi evitar la renta de los mismos.- Aprobado.- Analizar qué poligonos
se van a intervenir para respetar la ley electoral.- Aprobado.- Se dio por terminada la sesion a
las diez horas y para constancia se levanta la presente que firman los que en ella intervinieron.-
Siguen firmas. ...VI.- PROTOCOLIZACION DE ACTA.- Por instrumento Publico numero cuarenta y
cinco mil ochocientos ochenta, de fecha diecinueve de octubre del afo dos mil diecisiete,
otorgada ante la fe del Licenciado Victor Rafael Aguilar Molina, Titular de la Notaria Publica
numero ciento setenta y cuatro del Distrito Federal, actualmente Ciudad de México, en donde
se hizo constar la DESIGNACION DE SECRETARIO DEL CONSEJO DEL PATRONATO que resulta de
la PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE CONSEJO DE SESION ORDINARIA DEL PATRONATO de Ia
institucién denominada “FUNDACION HOGARES”, INSTI’TUCION DE ASISTENCIA PRIVADA. De la
cual en su parte conducente transcribo lo siguiente: “ .CLAUSULAS.- PRIMERA.- Queda
protocolizada el Acta Ordinaria desde Sesién de Consejo del Patronato de “FUNDACION
HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, transcrita en el antecedente séptimo de este
instrumento para que surtan sus efectos legales.- SEGUNDA.- Queda designado el sefior
GERARDO CORTES GARCIA, como Secretario del consejo del patronato.- TERCERA.- queda
modificado el texto del objeto Social para quedar redactado en los términos del acta que se
protocoliza, el que se tiene aqui por reproducido como si a la lefra se insertase. ...VIl.- ACTA
QUE SE PROTOCOLIZA.- Declara la compareciente de manera expresa y bajo profesta de decir
verdad que los miembros de la institucién denominada “EUNDACION HOGARES", INSTITUCION
DE ASISTENCIA PRIVADA, celebraron una, ACTA DE SESION ORDINARIA DEL PATRONATO, el dia
cuatro de diciembre del afio dos mil diecisiete, a las ocho horas, misma de la que levantaron
el acta comrespondiente y de la que me solicita se protocolice. Al efecfo la compareciente me
exhibe y doy fe de tener a la vista el ACTA constante de siete hojas Utiles, tamario carta, con
texto sélo por el anverso y firmados al calce, documento levantado en pliego por separado,
en virtud de que el momento de su celebracién los miembros no tuvieron el libro de actas
comrespondientes, misma que en original se agrega a la apéndice de documentfos de este
instrumento bajo la LETRA “A" siendo dicha acta del tenor literal siguiente: “... ACTA DE SESION
ORDINARIA DE PATRONATO DE FUNDACION HOGARES, I.A.P. H. Patronato Fundacién Hogares.
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lecisiete, se reunieron en Hércules 13, Col. Crédito Consﬁ‘ucfor‘l(}.P.
03490, Del. Benito Judrez, México, Distrito Federal a efecto de celebrar la sesién ordinaria del H.
Pafronato de Fundacién Hogares, ILA.P., los siguientes participantes: Presidente.- Gerardo
Cortés Garcia.- Secretario.- José de Jesus Gémez Dorantes.- Tesorero.- Héctor Larios Santilldan.-
Vocal.- Jesus Cevallos Gémez.- Vocal.- Ricardo acedo Samaniego.- Vocal.- Aermando Jesus
Bdez Pinal.- Gerardo Cortés Garcia, en su cardcter de Presidente del Patronato, presidié la
reunién e informé que existia el quérum reglamentario para celebrar la sesién. DESARROLLO DE
LA SESION 46.- Orden del dia de la reunidn.- TEMAS.- RESPONSABLE...VI. Asignacién de poderes
de la Directora General, Cristina Rubio Miles.- Patronato.- PUNTO NUMERO VI DEL ORDEN DEL
DIA. APROBACION DE LOS PODERES DE LA DIRECTORA GENERAL, LIC. CRISTINA RUBIO MILES.- El
pafronato ratificé a Cristina Rubio Miles como Directora General, le otorgd poderes amplios y la
autorizé para otorgar poderes generales y de administracién y revocar unos y otros en el limite
de los propios, que son los siguientes: A) PLEITOS Y COBRANIZAS. Poder general para Pleitos y
Cobranzas, en los términos del primer pdrrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Cédigo Civil para el Distrito Federal, con inclusion de todas aquellas facultades generales y
especiales que requieran poder o cldusula especial, en los términos del articulo 2587 del mismo
Cédigo y sus correlativos de los que rigen en el Cédigo Civil Federal y en todos los Estados de la
Republica Mexicana. El poder que se otorga podrd ejercitarse ante toda clase de personas y
autoridades, ya sean federales, estatales, municipales, empresas descenfralizadas o de
participacién estatal, administrativas, militares, laborales y judiciales. Sin limitar la generalidad
de lo anterior, el presente poder otorgar facultades expresas para intentar toda clase de juicios
y recursos y desistir de ellos, incluso del amparo; Para poder actuar en procedimientos de
nulidades para formular posturas en subastas, pujas y adjudicarse bienes en favor de la
mandante; procedimientos de nulidad, asi reconocimiento y ejecucién de laudos arbitrales, asi
como para solicitar medidas precautorias, provisionales o conservatorias; para realizar
requerimientos judiciales o extrajudiciales de pago y llevar a cabo notificaciones, para
presentar denuncias y querellas, coadyuvar con el Ministerio PUblico, constituirse en parte civil y
presentar foda clase de pruebas, oforgar el perddn del ofendido y desistir de las querellas qué
hace un hombre se hubieren presentado; celebrar toda clase de convenios, incluyendo de
transaccién, judiciales o extrajudiciales; someter juicios a la decision de drbifros y arbitradores;
pactar procedimientos convencionales; arficular y absolver posiciones e interrogar testigos,
pero sin que comprenda la facultad de hacer cesién de bienes. Para celebrar contratos
laborales ya sean individuales o colectivos. Las facultades anteriores, se mencionan solamente
en forma enunciativa, mds no limitativa.- B ADMINISTRACION.- Poder general para actos de
administracién, en los términos del segundo pdrrafo del articulo 2554 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal y sus correlativos de los que rigen en el Cédigo Civil Federal y en todos los
Estados de la Republica Mexicana. C) PODER LABORAL.- Poder para ejercer actividades de
direccién y administracién como representantes legales de la sociedad, en los términos del
articulo once de la Ley Federal del Trabgjo, obligando con su actuacién a la Sociedad, en
fodas sus relaciones con los frabajadores, y en especial, para que puedan dar por terminados
los confratos de trabajo de los frabajadores al servicio de la empresa, acepten renuncias,
rescindan confrafos, comparezcan ante toda clase de autoridades, especialmente las de
frabajo, tales como Juntas de Conciliacién y Arbitraje, ya sean federales o locales, Instituto
Mexicano del Segufo Social, Instituto del fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,

Procuraduria de la Defensa de los Trabajadores, ya sean federales o locales y para los efectos
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a que se refieren, en el caso de las autoridades laborales, los arficulos once, seiscientos
noventa y dos, fraccién segunda, ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y seis,
ochocientos setenta y ocho y demds relativos de la Ley Federal del Trabajo. Sin limitar la
generalidad de lo anterior, se les otorga poder general para pleitos y cobranzas en los términos
del primer pdrrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el
Distrito Federal y poder general para actos de administracién en los términos del segundo
pdrrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Para el Distrito
Federal, este Ultimo solamente para tener asuntos de cardcter laboral, con inclusion de todas
aquellas facultades generales y especiales que requieran poder o cldusula especial, en los
f_érminos del articulo dos mil quinientos ochenta y siete del mismo Cédigo y sus cormrelativos de
los que rigen en el Cédigo Civil Federal y en todos los estados de la Republica Mexicana. Por lo
tanto, en el ejercicio del poder conferido, podrd intervenir en forma conciliatoria, ante Ias
autoridades de trabagjo y ante las mismas y cualquier otra autoridad, celebrar convenios,
constar demandas y reconvenciones, oponer excepciones dilatorias y perentorias y toda clase
de defensa; demandar y contrademandar; ofrecer y rendir toda clase de pruebas pudiendo
desistir de las que estimen convenientes; articular y absolver posiciones; reconocer firmas y
documentos y redarglir de falsos los que presente la parte confraria a los que lleguen a juicio
solicitados por la autoridad; intervenir en reconociendo o inspecciones judiciales; interrogar,
examinar, repreguntar y tachar testigos; recusar a magistrados, jueces, secretfarios y a
cualquier ofra autoridad judicial o administrativa; oir toda clase de autos, resoluciones y
. sentencias, pudiendo consentir los que crean convenientes; interponer toda clase de recursos
ordinarios y extraordincrios, tales como los de apelacién, revocacién, queja, sUplica,
reclamacién o cualquier ofro andlogo; solicitar nulidades dentro o fuera del juicio; interponer el
juicio de amparo, pudiendo desistir del mismo y concurrir a él como terceros perjudicados en el
juicio de amparo, hacer valer todos los recursos que conceda la ley y desistir de los mismos;
pedir ejecucion de toda clase de resoluciones e intervenir en diligencias, transigir el negocio,
pudiendo celebrar toda clase de convenios judiciales o extrajudiciales; someter el juicio a la
decision de drbitros o arbitradores y pactar procedimientos convencionales; celebrar
contratos individuales o colectivos de trabajo, con facultades para sustituir el presente poder
en todo o en parte y para revocar las sustituciones que hicieren, pudiendo conservar en su
caso, el ejercicio del presente poder. Las anteriores facultades deben entenderse como
enunciativas y no limitativas. D) CUENTAS BANCARIAS.- Facultades para abrir y cerrar cuentas
bancarias, incluyendo de cheques, inversién y de ahorro, ante cualquier institucion de crédito
o financiera, nacional o internacional. Suscribir cheques de dichas cuentas, asi como para
nombrar a otras personas autorizados para lo anterior y revocar dichos nombramientos. Este
poder podrdn ejercerlo en forma mancomunada, con cualquier ofro apoderado que cuente
con las mismas facultades.- E) TTULOS Y OPERACIONES DE CREDITO. Facultades para suscribir
los insfrumentos necesarios para celebrar operaciones financieras, asi como firmar toda clase
de titulos de crédito, de conformidad con el articulo 9° de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.- F) PODER ESPECIAL PARA ACTOS, TRAMITES Y GESTIONES
ADMINISTRATIVAS Y FISCALES. Un poder especial para pleitos y cobranzas y para actos de
administracién, para el Unico y exclusivo objeto de que, en nombre y representacion de la
Sociedad, realice toda clase de actos, trdmites y gestiones administrativas y fiscales ante:las
distintas Secretarias de Estado, dependencias oficiales, autforidades administrativas, y sus
respectivos érganos centralizados, descentralizados o desconcentrados, ya sean de caracter

federal, estatal o municipal, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa ante la
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Federal, de los Estados y/o Municipales y/o ante el Instituto Mexicano de Seguro Social y/o el

Instituto  del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores. El apoderado en ejercicio
de este poder, de manera enunciativa mds no limitativa, queda facultado para preparar,
firmar y representar toda clase de avisos, declaraciones, aclaraciones, solicitudes, formatos,
formularios, informes y demds documentacién que resulte necesaria y que a la Sociedad esté
obligada a presentar, ya sea medios impresos o electrénicos, con motivo del curso normal de
sus operaciones y la realizacién de las actividades tenientes al cumplimiento de su objeto
social, asi como para retirar en su oportunidad aquellos documentos que se deriven del
ejercicio de este poder y que se expida en favor de la Sociedad por los conceptos senalados.
Sin limitar la generalidad de lo anterior, el apoderado podrd solicitar cualquier inscripcién,
modificacién y/o cambio del Registro Federal de Confribuyentes, ante el Patrdn de
Importadores de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y/o ante el Instituto Mexicano del
Seguro Social y/o ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
pedir devoluciones de impuestos pudiendo llevar a cabo cualquier acto y firmar cualquier
documento para este efecto, presentar recursos de fodo tipo, presentar cualquier aviso,
nofificacién, altas y bajas previstos en la legislacién fiscal y del seguro social, presentar
declaraciones fiscales, solicitar copias certificadas, contestar rendimientos, aplicar y obtener el
certificado de Firma Elecirénica Avanzada frente al Servicio de Administracién Tributaria asi
como, pagar impuestos y confribuciones y en general, firmar y presentar cualquier
documento, avisé y escrito ante cualquier autcridad y/o entidad administrativa, fiscal,
fributaria y de seguridad social. El poder especial en cuanto a su objeto, es amplisimo y
respecto de sus facultades se otorga en la forma y términos previstos por el primer y segundo
pdrrafo del articulo 2554 del Cddigo Civil para el Disfrito Federal, con inclusién de fodas
aquellas facultades que requieran poder o clausula especial, en los términos de articulo 2587
del mismo ordenamiento y sus correlativos de los articulos 2554 y 2587 vigentes en el Cdodigo
Civil Federal y en los de todos los estados de la Republica Mexicana.- La apoderada en
ejercicio de este poder, de manera enunciativa mas no limitativa, queda facultada para
presentar al tesorero las pdlizas de forma mensual... CLAUSULAS.- PRIMERA.- Queda
protocolizada el ACTA DE SESION ORDINARIA DEL PATRONATO de Ia institucién denominada
“FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA PRIVADA, transcrita en el antecedente
siete romano de este instrumento para los efectos legales a que haya lugar.- SEGUNDA.-
Queda protocolizado en ACUERDO por el cual se AUTORIZAN y APRUEBAN los ASUNTOS DE LA
SESION ANTERIOR, quedando redactados de la siguiente manera... SEXTA.- Queda
protocolizado el ACUERDO por el cual se AUTORIZA y APRUEBA, la ratificacion de la Licenciada
CRISTINA RUBIO MILES, como DIRECTORA GENERAL, asi como Ila aprobacidon del
OTORGAMIENTO DE PODERES AMPLIOS Y LA AUTORIZACION PARA OTORGAR PODERES
GENERALES Y DE ADMINISTRACION Y REVOCAR UNOS Y OTROS EN EL LIMITE DE LOS PROPICS,
mismos que se ftranscriben para los efectos legales a que haya lugar: “...A] PLEITOS Y
COBRANIZAS. Poder general para pleitos y cobranzas, en los términos del primer pdrrafo del
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, con
inclusion de todas aquellas facultades generales y especiales que requieran poder o clausula
especial, en los términos del articulo 2587 del mismo Cdodigo y sus comrelativos de los que rigen
en el Cédigo Civil Federal y en todos los Estado de la Republica Mexicana. El poder que se

otorga podré ejercitarse ante toda clase de personas y autcridades, ya sean federales,
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estatales, municipales, empresas descentralizadas o de participacién estatal, administrativas,
militares, laborales y judiciales. Sin limitar la generalidad de lo anterior, el presente poder
otorgar facultades expresas para intentar toda clase de juicios y recursos y desistir de ellos,
incluso del amparo; para poder actuar en procedimientos de nulidades para formular posturas
en subastas, pujas y adjudicarse bienes en favor de la mandante; procedimientos de nulidad,
asi como de reconocimiento y ejecucién de laudos arbitrales, asi como para solicitar medidas
precautorias, provisionales © conservatorias; para realizar requerimientos judiciales o
exfrajudiciales de pago y llevar a cabo notificaciones, para presentar denuncias y querellas,
coadyuvar con el Ministerio Publico, constituirse en parte civil y preséntar toda clase de
pruebas, otorgar el perddn del ofendido y desistir de las querellas que a su nombre se hubieren
presentado; celebrar toda clase de convenios, incluyendo de fransaccion, judiciales o
extrajudiciales; someter juicios a la decisién de drbifros o arbifradores; pactar procedimientos
convencionales; articular y absolver posiciones e interrogar testigos, pero sin que comprenda la
facultad de hacer cesidén de bienes. Para celebrar contratos laborales ya sean individuales o
colectivos. Las facultades anteriores, se mencionan solamente en forma enunciatfiva, mds no
limitativa.- B) ADMINISTRACION. Poder general para actos de administracién, en los términos
del segundo pdrrafo del articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distritc Federal y sus correlativos
de los que rigen en el Cédigo Civil Federal y en todos los Estados de la Republica Mexicana.-
C) PODER LABORAL. Poder para ejercer actividades de direccion y administracion como
representantes legales de la Sociedad, en los términos del articulo once de la Ley Federal del
Trabajo, obligando con su actuacién a la Sociedad, en todas sus relaciones con los
frabajadores, y en especial, para que puedan dar por terminados los contratos de frabajo de
los trabajadores al servicio de la empresa, acepten renuncias, rescindan contratos,
comparezcan anfe toda clase de autoridades, especialmente las de trabajo, tales como
Juntas de Conciliacién y Arbitraje, ya sean federales o locales, Instituto Mexicano del Seguro
Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, Procuraduria de la
Defensa de los Trabajadores, ya sean federales o locales y para los efectos a que se refieren,
en el caso de las autoridades laborales, los articulos once, seiscientos noventa y dos, fraccion
segunda, ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y seis, ochocientos setenta y ocho
y demds relativos de la Ley Federal del Trabajo. Sin limitar la generaiidad de lo anterior, se les
otorga poder general para pleitos y cobranzas en los términos del primer pdrrafo del articulo
dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal y poder general
para actos de adminisiracion en los términos del segundo pdrrafo del articulo dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Para el Distrito Federal, este Ultimo solamente
para tener asuntos de cardcter laboral, con inclusion de todas aquelias facultades generales y
especiales que requieran poder o cldusula especial, en los términos del articulo dos mil
quinientos ochenta y siete del mismo Cddigo y sus comelativos de los que rigen en el Cédigo
Civil Federal y en todos los Estados de la Republica Mexicana. Por lo tanto en el ejercicio del
poder conferido, podrd intervenir en forma conciliatoria, ante las autoridades de tfrabajo y
anfe las mismas y cualquier ofra autoridad, celebrar convenios, constar demandas y
reconvenciones, oponer excepciones dilatorias y perentorias y toda clase de defensa;
demandar y contrademandar; ofrecer y rendir toda clase de pruebas pudiendo desistir de las
que esfimen convenientes; articular y absolver posiciones; reconocer firmas y documentos y
redargUir de falsos los que presente la parte contraria o los que lleguen a juicio solicitados por
la autoridad; intervenir en reconociendo o inspecciones judiciales; interrogar, examinar,

repreguntar y tachar festigos; recusar @ magistrados, jueces, secretarios y a cualquier ofra
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299 nistrativa; oir toda clase de autos, s
pudiendo stir:1Bs"que crean convenientes; interponer toda clase de recur
extraordinarios, tales como los de apelacién, revocacién, queja, suplica, reclamacién o
cualquier ofro andlogo; solicitar nulidades dentro o fuera del juicio; interponer el juicio de
amparo, pudiendo desistir del mismo y concurrir a €l como terceros perjudicados y en el juicio
de amparo, hacer valer todos los recursos que conceda la ley y desistir de los mismos; pedir
ejecucion de foda clase de resoluciones e intervenir en diligencias, fransigir el negocio,
pudiendo celebrar toda clase de convenios judiciales o exirajudiciales; someter el juicio a la
decisién de drbifros o arbifradores y pactar procedimientos convencionales; celebrar confratos
individuales o colectivos de frabgjo, con facultades para sustituir el presente poder en todo o
en parte y para revocar las sustituciones que hicieren, pudiendo conservar en su caso, el
ejercicio del presente poder. Las anteriores facultades deben entenderse como enunciativas y
no limitativas.- D) CUENTAS BANCARIAS. - Facultades para abrir y cerrar cuentas bancarias,
incluyendo de cheques, inversion y de ahorro, ante cualquier institucién de crédito o
financiera, nacional o internacional. Suscribir cheques de dichas cuentas, asi como para
nombrar a ofras personas autorizados para lo anterior y revocar dichos nombramientos. Este
poder podrdn ejercerlo en forma mancomunada, con cualquier ofro apoderado que cuente
con las mismas facultades.- E) TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO. Facultades para suscribir
los instrumentos necesarios para celebrar operaciones financieras, asi como firmar toda clase
de fitulos de crédito, de conformidad con el arficulo 9° de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.- F) PODER ESPECIAL PARA ACTOS, TRAMITES Y GESTIONES
ADMINISTRATIVAS Y FISCALES. Un poder especial para pleitos y cobranzas y para actos de
administracién, para el Unico y exclusivo objeto de que, en nombre y representacion de la
Sociedad, realice foda clase de actos, framites y gestiones administrativas y fiscales ante las
distintas Secretarias de Estado, dependencias oficiales, autoridades administrafivas, y sus
respectivos érganos centralizados, descentralizados o desconcentrados, ya sean de cardcter
federal, estatal o municipal, incluyendo de manera enunciativa mds no limitativa ante la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y/o cualquier dependencia a su cargo y/o el
Servicio de Administracion Tributaria, y/o cualquier Tesoreria, incluyendo Federal, del Distrito
Federal, de los Estados y/o Municipales y/o ante el Instituto Mexicano de Seguro Social y/o el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores. El apoderado en ejercicio
de este poder, de manera enunciativa mas no limitativa, queda facultado para preparar,
firmar y presentar toda clase de avisos, declaraciones, aclaraciones, solicitudes, formafos,
formularios, informes y demds documentacion que resulte necesaria y que a la Sociedad esté
obligada a presentar, ya sea medios impresos o elecirénicos, con motivo del curso normal de
sus operaciones y la realizacién de las actividades tenientes al cumplimiento de su objeto
social, asi como para retirar en su oportunidad aquellos documentos que se deriven del
ejercicio de este poder y que se expida en favor de la sociedad por los conceptos sefialados.
Sin limitar la generalidad de lo anterior, el apoderado podrd solicitar cualquier inscripcion,
modificacion y/o cambio del Registro Federal de Contribuyentes, ante el Pafrén de
Importadores de la Secretaria de Haclenda y Crédito PUblico y/o ante el Instituto Mexicano del
Seguro Social y/o ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores,
pedir devoluciohes de impuestos pudiendo llevar a cabo cualquier acto y firmar cualquier
documento para este efecto, presentar recursos de todo tipo, presentar cualquier aviso,
nofificacién, altas y bajas previstos en la legislacion fiscal y del seguro social, presentar
declaraciones fiscales, solicitar copias certificadas, contestar rendimientos, aplicar y obtener el
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cerfificado de Firma Electrénica Avanzada frente al Servicio de Administracién Tributaria asi
como, pagar impuestos y contribuciones y en general, firma y presentar cualquier documento,
avisé y escrifo ante cualquier autoridad y/o entidad administrativa, fiscal, tributaria y de
seguridad social. El poder especial en cuanto a su objeto, es amplisimo y respecto de sus
facultades se otorga en la forma y términos previstos por el primer y segundo pdrrafo del
articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, con inclusién de todas aquellas
facultades que requieran poder o clausula especial, en los términos de articulo 2587 del mismo
ordenamiento y sus correlativos de los articulos 2554 y 2587 vigentes en el Codigo Civil Federal y
en los de todos los estados de la Republica Mexicana. La apoderada en ejercicio de este

poder, de manera enunciativa mds no limitativa, queda facultada para presentar al tesorero

las pdlizas de forma mensual...".
Y PARA ACREDITAR LA PERSONALIDAD DE LA LICENCIADA PATRICIA ABIGAIL HERNANDEZ
SANDOVAL, COMO REPRESENTANTE DE “FUNDACION HOGARES", INSTITUCION DE ASISTENCIA
PRIVADA, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION.

_— e

LIC. ALEJANDRO AGUNDIS ARIAS
NOTARIO 183 DEL ESTADO DE MEXICO

16



\I

> | DEL EDO. MEX.

MW&M ICO QUE EL SENOR JUAN CARLOS TELLO LUDLOW ME\ACBEDITé ER APODERARO DE
“GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el instrumento nUmero veintidés mil
quinientos sesenta y tres, de fecha veintisiete de mayo de mil novecientos noventa y nueve, ante la
licenciada Sara Cuevas Villalobos, titular de la notaria nimero ciento noventa y siete de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro PUblico de Comercio de la Ciudad
de México, en el folio mercantil nUmero doscientos cincuenta y cinco mil ciento noventa, se hizo la
constitucion de “GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en la
Ciudad de México, duraciéon de noventa y nueve afnos, con capital social fijo de cinco millones de
pesos, moneda nacional, variable ilimitado y con cldusula de admisién de extranjeros.

De dicho instrumento en su parte conducente copio, lo que es del tenor literal siguiente:

‘.. ESTATUTO S... ARTICULO SEGUNDO.- La sociedad tendrd por objefo: |.- La compraventa,
administracién, amrendamiento, sub-amrendamiento, promocion, desarrollo, proyecto, diseno,
construccion, reconstruccidn, remodelacidn, demolicién, adaptacion, decoracién, electrificacion,
alumbrado, carpinteria, jardineria, fraccionamiento, lotificacién, urbanizacion, supervision y
mantenimiento de toda clase de viviendas, desarrollos inmobiliarios, bienes muebles e inmuebles,
pavimentos, canales y drenes de cardcter urbano, suburbano e industfrial.- Il.- Disefiar, proyectar,
planear, organizar, asesorar, calcular, supervisar y redlizar toda clase de obras y frabagjos de
ingenieria, arquitectura y similares, asi como la prestaciop de servicios de consulforia técnica y
administrativa en relacién con los puntos anteriores e‘ instalaciones especiales en muebles e
inmuebles.- lll.- La fabricacion, imporfociéﬁ, exportacién, reparaciéon, mantenimiento,
comercializacién y disfribucién de maquinaria, equipamiento urbano, refacciones, partes y equipo.-
1V.- La prestacién de servicios de asesoria técnica, indusfrial, administrativa y de mantenimiento a
todo tipo de empresas.- V.- La importacion, exportacién, compraventa, exploracion, explotacion,
fabricacidn, distribucién, comercializacion, elaboracion, industrializacion y la transformacién de todo
tipo de materias primas, sustancias y minerales, asi como cualguier fipo de articulos y mercaderias, y
en general la redlizacion de operaciones que sean necesarias y convenientes para la
industrializaciéon de fodo tipo de productfos naturales, para destinarlos a cualquier fin.- V.-
Establecer, operar y negociar en cualquier forma, con fdbricas, plantas indusiriales, laboratorios,
almacenes, talleres, oficinas, tiendas, mueblerias y demds establecimientos mercantiles
convenientes para la realizacién de su objeto.- VIl.- Proporcionar asesoria, consultoria, gestoria y
prestacion de servicios técnicos o profesionales en toda clase de asuntos contables, administrativos,
juridicos, fiscales, de publicidad, de comercio exterior, recursos humanos, financieros y en general
de cualquier actividad relacionada con lo anterior.- Viil.- La realizacion de estudios, andlisis,
supervisiones, evaluaciones, proyecfos y organizaciéon de cursos, conferencias, convenciones,
seminarios, simposia (asi) y demds eventos relacionados con su objeto.- IX.- La prestacién de
servicios especializados y de consultoria en las éreas de publicidad y mercadotecnia, asi como en
cualquier otfra drea relacionada con las anteriores que le sea requerido, ya sea por personas fisicas
o morales.- X.- Participar en toda clase de licitaciones y concursos del Gobierno Federal, Gobiernos
de los Estados, Municipios, empresas descenfralizadas del sector publico o empresas privadas.- XI.-
Proporcionar a personas fisicas, morales o instituciones pertenecientes a la Administracién Piblica en
general, todo tipo de servicios de mantenimiento a bienes muebles o inmuebles.- Enunciativa y no
limitativamente la sociedad podra: A.- Ejecutar toda clase de actos de comercio, relacionados con
el objeto anterior.- B.- Contratar activa o pasivamente la prestacién de servicios, asi como adquirir
por cualquier titulo patentes, franquicias, marcas indusfriales, nombres comerciales, opciones y
preferencias, derechos de propiedad literaria, industrial, arfistica o concesiones de alguna
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autoridad.- C.- Emitir, girar, endosar, aceptar, avalar, descontar y suscribir fitulos de crédito, sin que
se ubique en los supuesfos del Articulo Cuarto de la Ley del Mercado de Valores.- D.- Adquirir
acciones, participaciones, partes de interés, obligaciones de empresas o sociedades y formar parte
de ellas, sin que se ubigue en los supuestos del Articulo Cuarto de la Ley del Mercado de Valores.- E.-
Adquirir o por cualquier titulo poseer y explotar bienes muebles, derechos reales y personales, asi
como los inmuebles que sean necesarios para readlizar su objefo social.- F.- Aceptar, conferir y
delegar, en una o varias personas, comisiones mercantiles, servicios y mandatos, obrando en su
propio nombre o en nombre del comitente o mandante.- G.- Confratar al personal necesario para
el cumplimiento de los fines sociales.- H.- Obtener créditos y financiamientos, constituirse como aval
y obligarse solidariamente por terceros, asi como garantizar mediante derechos reales o personales
el cumplimiento de obligaciones propias o de terceros.- |.- En general, la celebracién de los
convenios y coniratos de cualquier naturaleza que se relacionen con su fin social... ARTICULO
NOVENO.- El régimen de la Asamblea, érgano supremo de la sociedad, es el siguiente: A.- Seran
ordinarias o extraordinarias.- Ordinarias si se rednen para tratar los asuntos relacionados en el articulo
ciento ochenta y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles y de los que se incluyan en el
Orden del Dia, que no sean de los que deban resolverse en extraordinarias, que son las que se
ocupardn de los que trata el arficulo ciento ochenta y dos de la Ley citada.- B.- Se celebrardn
siempre en el domicilio social.- Las resoluciones tomadas fuera de asamblea, por unanimidad de los
accionistas que representen la totalidad de las acciones con derecho a voto o de la categoria
especial de acciones de que se frate, en su caso, tendrdn, para todos los efectos legales, la misma
validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea general o especial, respectivamente,
siempre que se confirmen por escrito.- C.- Serdn convocadas por el consejo de Administracion o por
el Administrador Unico o por el o los Comisarios, salvo lo dispuesto en los articulos ciento sesenta y
ocho, ciento ochenta y cuafro y ciento ochenta y cinco de la Ley General de Sociedades
Mercantiles.- D.- La convocatoria se publicard en el Diario Oficial de la Federacion o en un periédico
de los de mayor circulacién en el domicilio social, con anficipacién de quince dias a la fecha en
que deba celebrarse.- Si todas las acciones estuvieren represenfadas, no serd necesaria la
publicacién de la convocatoria.- E.- Actuardn como Presidente y Secretario los del Consejo o las
personas que designen los accionistas.- F.- Los accionistas deposifardn anfe el Secretario del
Consejo o ante el Administrador Unico, a mds tardar la vispera del dia sefialado para la reunién, los
titulos de sus acciones o las constancias de depdsito que a su favor hubiere extendido algin banco
del pais o del extranjero.- Contra el depésito se enfregard la tarjeta de ingreso.- G.- Para que se
considere legalmente reunida y para que sus resoluciones sean vdlidas, se atenderd a lo dispuesto
por los articulos ciento ochenta y nueve, ciento noventa y ciento noventa y uno de la Ley General
de Sociedades Mercantiles.- H.- Las votaciones, en las que cada accidn representa un voto, serdn
econdmicas, @ menos que la mayoria acuerde otfra forma de votacion.- I.- Sus decisiones serdn
firmes, salvo el derecho de oposicidén consignado en el articulo doscientos uno de la Ley General de
Sociedades Mercantiles.- J.- Las actas de las Asambleas seran firmadas por el Presidente, el
Secretario y el Comisario, cuando éste concurra.- ARTICULO DECIMO.- La administracién se confia a
un Administrador Unico o a un Consejo de Administracion... ARTICULO DECIMO TERCERO.- El
Administrador Unico o los miembros del Consejo de Administracién, podrdn ser reelectos, durardn en
su encargo un afio, a contar de la fecha de su designacion, pero confinuardn en funciones, hasta
que se haga nuevo nombramiento y los designados tomen posesién... ARTICULO DECIMO SEXTO.- El
Consejo de Administracién o el Administrador Unico, tendrdn las mds amplias facultades para
realizar los objetos sociales y para dirigir y administrar la sociedad.- Enunciativa y no limitativamente,

actuardn con los siguientes poderes y facultades.- A.- Poder general para pleitos y cobranzas con
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special, en los términos del pdmrafo primero del articulo dos mil quinie é:'

cuatro del Cddigo Civil para el Distrito Federal.- De manera enunciativa y no limitativa se mencionan
entre ofras facultades Ias siguientes: |.- Para intentfar y desistirse de toda clase de procedimientos,
inclusive amparo.- Il.- Para fransigir.- lll.- Para comprometer en drbitros.- IV.- Para absolver y articular
posiciones.- V.- Para recusar.- Vi.- Para hacer cesién de bienes.- Vil.- Para recibir pagos.- VIl.- Para
presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la Ley.-
B.- Poder general para actos de administracién en los términos del pamafo segundo del citado
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil mencionado.- C.- Poder en materia
laboral con facultades expresas para articular y absolver posiciones, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo setecientos ochenta y seis de la Ley Federal del Trabagjo, con facultad para administrar Ias
relaciones laborales y conciliar de acuerdo con lo dispuesto en los artficulos once y ochocientos
setenta y seis, fracciones primera y sexta de la citada Ley, asi como comparecer en juicio en los
términos de las fracciones primera, segunda y tercera del articulo seiscienfos noventa y dos y
ochocientos setenta y ocho de la mencionada Ley.- D.- Poder general para actos de dominio de
acuerdo con el pdrrafo tercero del mismo articulo del Cédigo Civil de referencia.- E.- El mandato a
que aluden los incisos anteriores, se ejercitard ante particulares y ante toda clase de autoridades
administrativas o judiciales, inclusive de cardcter federal o local y ante las Juntas de Conciliacion y
Arbitragje, locales o federales y autoridades del frabgjo.- F.- Poder para otorgar y suscribir titulos de
crédito en los términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédifo.-
G.- Facultad para designar y remover al Director General, a los Gerentes, Sub-Gerentes, factores o
empleados de la sociedad.- H.- Para delegar sus facultades en uno o varios Consejeros para que
actien separadamente o en Comité.- |.- Facultad para otorgar poderes generales y especiales y
para revocar unos y ofros.- Las anteriores facultades se confieren sin perjuicio de que la Asamblea
Ordinaria de Accionistas pueda limitarlas o ampliarias... TR AN SITO R 1 O §... A.- Confiar la
administracién de la Sociedad a un Administrador Unico y para tal efecto designan al sefior JUAN
CARLOS TELLO LUDLOW, guien gozard de las facultades a que se refiere el articulo décimo sexto de

los estatutos sociales...".
Y PARA ACREDITAR LA PERSONALIDAD DEL SENOR JUAN CARLOS TELLO LUDLOW, COMO APODERADO
DE “GRUPO TELU", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION. -
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DE “CONTELL DESARROLLADORES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con el
instrumento nUmero doscientos treinta y un mil trescientos treinta y tres, de fecha veintiocho de
octubre del dos mil diez, ante el licenciado Hugo Manuel Salgado Bahena, actuando en ]
sustitucion del titular de la notaria nimero dos de la Primera Demarcacién Notarial del Estado 'T’
de Morelos, licenciado Hugo Salgado Castafieda, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro PUblico de Comercio del Estado de Morelos en el folio mercantil electréonico nomero
cuarenta y cuatro mil ciento setenta y dos, se hizo la constitucion de “CONTELL
DESARROLLADORES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en Tulancingo,
Estado de Hidalgo, duracién de noventa y nueve anos, con capital social fjo de ciento

cincuenta mil pesos, moneda nacional, variable ilimitado y con cldusula de exclusion de

extranjeros .

De dicho instrumento en su parte conducente copio, lo que es del tenor literal siguiente:
“... hago constar: LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA MERCANTIL DENOMINADA “CONTELL
DESARROLLADORES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veinfisiete
de octubre del afio en curso, hecha a solicitud del senor Licenciado JUAN CARLOS TELLO
LUDLOW, en su cardcter de Delegado Especial de la Asamblea, de conformidad con los
siguientes antecedentes y cldusulas.- ANTECEDENTES: .- CONSTITUCION.- Mediante escritura
pUblica nimero quince mil cuatrocientos setenta y dos, de fecha veintisiete de septiembre del
afio dos mil cuatro, otorgada ante la fe del sefior Licenciado Miguel Dominguez Guevara,
Notario PUblico Numero Cinco, con ejercicio en el Distrito Judicial de Tulancingo de Bravo,
Hidalgo, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro PuUblico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito de Tulancingo, Hidalgo bajo el niumero ciento setenta, del fomo Unico,
libro Unico, de la seccién comercio, de fecha veintinueve de septiembre del afo antes citado,
se hizo constar la CONSTITUCION de la Sociedad Mercanti denominada “CONTELL
DESARROLLADORES"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE... con domicilio en
Tulancingo Hidalgo; duracién de noventa y nueve afios, un capital social minimo fijo sin
derecho a retiro de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, cldusula de exclusion
de extranjeros y del citado instrumento transcribo en su parte conducente lo siguiente:
“...CLAUSULAS.- PRIMERA.- LOS COMPARECIENTES POR ESTE ACTO CONSTITUYEN UNA SOCIEDAD
MERCANTIL, ADOPTANDO EL TIPO DE ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, DE NACIONALIDAD
MEXICANA, CON APEGO A LAS LEYES MEXICANAS LA QUE SE REGIRA POR LOS SIGUIENTES: ES T
ATUTO S... ARTICULO SEXTO.- LA SOCIEDAD TENDRA EL SIGUIENTE OBJETO SOCIAL: I.- LA
COMPRAVENTA, ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO, SUBARRENDAMIENTO, PROMOCION,
DESARROLLO, PROYECTO, DISENO, CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION, REMODELACION,
DEMOLICION, ADAPTACION, DECORACION, ELECTRIFICACION, ALUMBRADO, CARPINTERIA,
JARDINERIA,  FRACCIONAMIENTO,  LOTIFICACION,  URBANIZACION,  SUPERVISION Y
MANTENIMIENTO DE TODA CLASE DE VIVIENDAS, DESARROLLOS INMOBILIARIOS, BIENES MUEBLES
E INMUEBLES, PAVIMENTOS, CANALES Y DRENES DE CARACTER URBANO, SUBURBANO,
INDUSTRIAL Y AGRICOLA.- Il.- DISENAR, PROYECTAR, PLANEAR, ORGANIZAR, ASESORAR,
CALCULAR, SUPERVISAR Y REALIZAR TODA CLASE DE OBRAS Y TRABAJOS DE INGENIERIA,
ARQUITECTURA Y SIMILARES, AS[ COMO LA PRESTACION DE, SERVICIOS DE CONSTRUCCION
1



TECNICA Y ADMINISTRATIVA EN RELACION CON LOS PUNTOS ANTERIORES E INSTALACIONES
ESPECIALES EN MUEBLES E INMUEBLES.- lll.- LA FABRICACION, IMPORTACION, EXPORTACION,
REPARACION, MANTENIMIENTO, COMERCIALIZACION, Y DISTRIBUCION DE MAQUINARIA,
EQUIPAMIENTO URBANO, REFACCIONES, PARTES Y EQUIPO.- IV.- LA PRESTACION DE SERVICIOS
DE ASESORIA TECNICA, INDUSTRIAL, ADMINISTRATIVA Y DE MANTENIMIENTO DE TODO TIPO DE
EMPRESAS.- V.- LA IMPORTACION, EXPORTACION, COMPRAVENTA, EXPLORACION,
EXPLOTACION,  FABRICACION,  DISTRIBUCION, = COMERCIALIZACION,  ELABORACION,
INDUSTRIALIZACION Y TRANSFORMACION DE TODO TIPO DE MATERIAS PRIMAS, SUSTANCIAS Y
MINERALES, AS[ COMO CUALQUIER TIPO DE ARTICULOS Y MERCADERIAS, Y EN GENERAL, LA
REALIZACION DE OPERACIONES QUE SEAN NECESARIAS Y CONVENIENTES PARA LA
INDUSTRIALIZACION DE TODO TIPO DE PRODUCTOS NATURALES PARA DESTINARLOS A
CUALQUIER FIN.- VI.- ESTABLECER, OPERAR Y NEGOCIAR EN CUALQUIER FORMA, CON FABRICAS,
PLANTAS INDUSTRIALES, LABORATORIOS, ALMACENES, TALLERES, OFICINAS, TIENDAS, MUEBLERIAS
Y DEMAS ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CONVENIENTES PARA LA REALIZACION DE SU OBJETO
SOCIAL.- ViI.- PROPORCIONAR ASESORIA, CONSULTORIA, GESTORIA Y PRESTACION DE SERVICIOS
TECNICOS O PROFESIONALES, EN TODA CLASE DE ASUNTOS CONTABLES, ADMINISTRATIVOS,
PUBLICOS, FISCALES, DE PUBLICIDAD, DE COMERCIO EXTERIOR, RECURSOS HUMANOS,
FINANCIEROS Y EN GENERAL DE CUALQUIER ACTIVIDAD RELACIONADA CON LO ANTERIOR.- VIll.-
LA REALIZACION DE ESTUDIOS, ANALISIS, SUPERVISIONES, EVALUACIONES, PROYECTOS Y
ORGANIZACIONES DE CURSOS, CONFERENCIAS, CONVENCIONES, SEMINARIOS, SIMPOSIOS Y
DEMAS EVENTOS RELACIONADOS CON SU OBJETO SOCIAL.- IX.- LA PRESTACION DE SERVICIOS
ESPECIALIZADOS Y DE CONSULTORIA EN LAS AREAS DE PUBLICIDAD Y MERCADOTECNIA, ASI
COMO EN CUALQUIER OTRA AREA RELACIONADA CON LAS ANTERIORES QUE LE SEA
REQUERIDO, YA SEA POR PERSONAS FISICAS O MORALES.- X.- PARTICIPAR EN TODA CLASE DE
LICITACIONES Y CONCURSOS DEL GOBIERNO FEDERAL, GOBIERNOS DE LOS ESTADOS,
MUNICIPIOS, EMPRESAS DESCENTRALIZADAS DEL SECTOR PUBLICO O EMPRESAS PRIVADAS.- XI.-
PROPORCIONAR A PERSONAS FISICAS, MORALES, O INSTITUCIONES PERTENECIENTES A LA
ADMINISTRACION PUBLICA EN GENERAL, TODO TIPO DE SERVICIOS DE MANTENIMIENTO A BIENES
MUEBLES O INMUEBLES.- ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVAMENTE LA SOCIEDAD PODRA: A.-
EJECUTAR TODA CLASE DE ACTOS DE COMERCIO, RELACIONADOS CON EL OBJETO ANTERIOR.-
B.- CONTRATAR ACTIVA O PASIVAMENTE LA PRESTACION DE SERVICIOS, ASI COMO ADQUIRIR
POR CUALQUIER TITULO, PATENTES, FRANQUICIAS, MARCAS INDUSTRIALES, NOMBRES
COMERCIALES, OPCIONES Y PREFERENCIAS, DERECHOS DE PROPIEDAD LITERARIA, INDUSTRIAL,
ARTISTICA O CONCESIONES DE ALGUNA AUTORIDAD.- C.- EMITIR, GIRAR, ENDOSAR, ACEPTAR,
AVALAR, DESCONTAR, Y SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, SIN QUE SE UBIQUE EN LOS SUPUESTOS
DEL ARTICULO 4° DE LA LEY DEL MERCADO DE VALORES.- D.- ADQUIRIR ACCIONES,
PARTICIPACIONES, PARTES DE INTERES, OBLIGACIONES DE EMPRESAS O SOCIEDADES Y FORMAR
PARTE DE ELLAS, SIN QUE SE UBIQUE EN LOS SUPUESTOS DEL ARTICULO 4° DE LA LEY DEL
MERCADO DE VALORES.- E.- ADQUIRIR O POR CUALQUIER TITULO POSEER Y EXPLOTAR BIENES
MUEBLES, DERECHOS REALES Y PERSONALES, AS/ COMO LOS INMUEBLES QUE SEAN NECESARIOS
PARA REALIZAR SU OBJETO SOCIAL.- F.- ACEPTAR, CONFERIR Y DELEGAR, EN UNA O VARIAS
PERSONAS, COMISIONES MERCANTILES, SERVICIOS Y MANDATOS, OBRANDO EN SU PROPIO
NOMBRE O EN NOMBRE DEL COMITENTE O MANDANTE.- G.- CONTRATAR AL PERSONAL
NECESARIO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS FINES SOCIALES.- H.- OBTENER CREDITOS Y
2



OBLIGACIONES PROPIAS O DE TERCEROS.- |- LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES, SU
FRACCIONAMIENTO, DESARROLLO, URBANIZACION, SUB-URBANIZACION Y LOTIFICACION.- J.- EL
ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION, ABASTECIMIENTO Y SUMINISTRO DE  ARTICULOS
RELACIONADOS CON EL OBJETO SOCIAL.- K.- PRESTAR SERVICIOS DE GESTORIA PARA LA
OBTENCION DE PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES, RELACIONADAS CON BIENES
INMUEBLES, ASI COMO DAR ASESORIA Y ASISTENCIA JURIDICA.- L.- LA COMPRA Y VENTA DE
TODA CLASE DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION, ASi COMO SU IMPORTACION Y
EXPORTACION.- M.- LA INVERSION EN VALORES, LA OBTENCION Y PRESTACION DE
FINANCIAMIENTOS Y GARANTIAS.- N.- EN GENERAL, LA CELEBRACION DE TODO TIPO DE
CONTRATOS, CONVENIOS Y ACTOS JURIDICOS, YA SEAN CIVILES, ADMINISTRATIVOS, LABORALES
Y MERCANTILES Y LA EJECUCION DE TODOS LOS ACTOS ANEXOS, CONEXOS NECESARIOS Y
CONVENIENTES PARA EL DESARROLLO DE LOS FINES DE LA SOCIEDAD.- LA SOCIEDAD SE OBLIGA
A OBSERVAR LAS DISPOSICIONES DE LEYES DE ORDEN E INTERES PUBLICO, AL EJERCER SU OBJETO
SOCIAL... DE LAS ASAMBLEAS GENERALES.- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS ES EL ORGANO SUPREMO DE LA SOCIEDAD, PODRA ACORDAR Y
RATIFICAR LOS ACTOS Y OPERACIONES DE ESTA, SUS RESOLUCIONES SERAN CUMPLIDAS POR LA
PERSONA QUE DESIGNE, O A FALTA DE TAL DESIGNACION POR EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION O ADMINISTRADOR UNICO EN SU CASO, SUS RESOLUCIONES LEGALMENTE
TOMADAS SERAN VALIDAS Y OBLIGAN A TODOS LOS ORGANOS DE LA SOCIEDAD, Y A LOS
SOCIOS PRESENTES, AUSENTES Y AUN A LOS DISIDENTES.- QUEDA PACTADO QUE LOS
ACCIONISTAS PODRAN TOMAR RESOLUCIONES FUERA DE ASAMBLEA SIEMPRE Y CUANDO LOS
ACUERDOS SE TOMEN POR UNANIMIDAD DE LOS SOCIOS QUE REPRESENTEN LA TOTALIDAD DE
LAS ACCIONES CON DERECHO A VOTO O DE LA CATEGORIA ESPECIAL DE ACCIONES DE QUE SE
TRATE, CONFIRMANDO LOS ACUERDOS POR ESCRITO CONFORME AL ARTICULO 178 CIENTO
SETENTA Y OCHO DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES.- ARTICULO VIGESIMO
OCTAVO.- LAS ASAMBLEAS GENERALES DE ACCIONISTAS SON ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS
Y PODRAN REUNIRSE EN EL DOMICILIO SOCIAL O EN EL QUE SE SENALE EN LA CONVOCATORIA
EN CUALQUIER TIEMPO.- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- NO OBSTANTE LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO ANTERIOR LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DEBERA CELEBRARSE
POR LO MENOS UNA VEZ AL ANO, DENTRO DE LOS TRES MESES SIGUIENTES A LA CLAUSURA DEL
EJERCICIO SOCIAL, SE OCUPARA DE LOS ASUNTOS QUE ENUMERA EL ARTICULO CIENTO
OCHENTA Y UNO DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES, Y DE LOS ASUNTOS
COMPRENDIDOS EN LA ORDEN DEL DIA, TAMBIEN SE REUNIRA PARA... B).- NOMBRAR A
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, ADMINISTRADOR UNICO Y COMISARIOS
CUANDO FUERE NECESARIO HACERLO Y DETERMINAR DE ESTAS PERSONAS SUS EMOLUMENTOS...
ARTICULO TRIGESIMO.- LAS ASAMBLEAS GENERALES EXTRAORDINARIAS DE ACCIONISTAS, SE
REUNIRAN PARA TRATAR LOS SIGUIENTES ASUNTOS... F).- TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD...
L).- CUALQUIER OTRA MODIFICACION DEL CONTRATO SOCIAL... ARTICULO TRIGESIMO
PRIMERO.- LAS ASAMBLEAS SERAN CONVOCADAS POR EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, POR EL ADMINISTRADOR UNICO, DIRECTOR GENERAL, GERENTE GENERAL, O
POR EL COMISARIO, CON EXCEPCION DE LO DISPUESTO, EN LOS ARTICULOS CIENTO SESENTA Y
SEIS FRACCION SEXTA, CIENTO OCHENTA Y CUATRO Y CIENTO OCHENTA Y CINCO DE LA LEY
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GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES.- ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- PARA QUE UNA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS SE INSTALE LEGALMENTE, DEBERA SER CITADA POR
CONVOCATORIA, Y LLEVARA INSERTA LA ORDEN DEL DiA, FIRMADA POR EL PRESIDENTE Y EL
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, POR EL ADMINISTRADOR UNICO, DIRECTOR
GENERAL, O GERENTE GENERAL SE PUBLICARA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE HIDALGO, O EN EL PERIODICO DE MAYOR CIRCULACION DEL DOMICILIO SOCIAL O
MEDIANTE NOTIFICACION PERSONAL A LOS ACCIONISTAS, POR TARJETA ABIERTA, A JUICIO DEL
FUNCIONARIO QUE CONVOQUE A LA ASAMBLEA CUANDO MENOS CON QUINCE DIAS DE
ANTICIPACION A LA FECHA FIJADA PARA CELEBRAR LA ASAMBLEA.- ARTICULO TRIGESIMO
TERCERO.- TRATANDOSE DE PRIMERA CONVOCATORIA PARA QUE UNA ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA DE ACCIONISTAS SE CONSIDERE LEGALMENTE INSTALADA, DEBERA ESTAR
REPRESENTADA POR LO MENOS LA MITAD DEL CAPITAL SOCIAL Y SUS RESOLUCIONES SOLO
SERAN VALIDAS CUANDO SE TOMEN POR MAYORIA DE LOS VOTOS PRESENTES. PARA QUE UNA
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS SE REUNA EN  PRIMERA
CONVOCATORIA DEBERAN ESTAR REPRESENTADAS POR LO MENOS EL 60% SESENTA POR CIENTO
DEL CAPITAL SOCIAL Y SUS RESOLUCIONES SE TOMARAN POR EL VOTO FAVORABLE DEL NUMERO
DE ACCIONES QUE REPRESENTEN POR LO MENOS LA MITAD DEL CAPITAL SOCIAL.- ARTICULO
TRIGESIMO CUARTO.- S| EN LA FECHA FIJADA PARA CELEBRAR LA ASAMBLEA, ESTA NO PUDIERE
CELEBRARSE POR FALTA DE QUORUM, SE PUBLICARA UNA SEGUNDA CONVOCATORIA EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE HIDALGO, O EN EL MISMO PERIODICO EN EL
QUE SE HUBIERE PUBLICADO LA PRIMERA, CON EXPRESION DE ESTA CIRCUNSTANCIA, SIGUIENDO
EL PROCEDIMIENTO MARCADO EN EL ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO DE ESTOS ESTATUTOS,
TRATANDOSE DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS, REUNIDA EN SEGUNDA
CONVOCATORIA, LA ASAMBLEA RESOLVERA SOBRE LOS ASUNTOS INDICADOS EN LA ORDEN DEL
DIA, CUALQUIERA QUE SEA EL NUMERO DE ACCIONES REPRESENTADAS, TRATANDOSE DE
ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS REUNIDAS EN SEGUNDA CONVOCATORIA, LAS DECISIONES SE
TOMARAN POR EL VOTO FAVORABLE DEL NUMERO DE ACCIONES QUE REPRESENTEN POR LO
MENOS LA MITAD DEL CAPITAL SOCIAL.- ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- NO SERA NECESARIA
CONVOCATORIA CUANDO EN LA ASAMELA (asi) GENERAL DE ACCIONISTAS ESTEN
REPRESENTADAS TODAS LAS ACCIONES QUE REPRESENTEN EL CAPITAL SOCIAL... lll.- ACTA DE
ASAMBLEA QUE SE PROTOCOLIZA.- Los accionistas de “CONTELL DESARROLLADORES",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebraron el dia veintisiete de octubre del
presente afo, Asamblea General Extraordinaria y Ordinaria de Accionistas, de la que se
levantd el acta comespondiente en términos del Articulo ciento noventa y cuatro de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, por no contar por el momento con el libro de actas
respectivo, que me exhibe el compareciente para su protocolizacion, en veinticuafro hojas
tamanio oficio, escritas por el anverso debidamente firmadas por los que en ella intervinieron,
misma que agrego al apéndice de la presente escriturq, la cual procedo a transcribir a lefra
como sigue: “EN LA CIUDAD DE TULANCINGO DE BRAVO, Estado de Hidalgo, siendo las doce
horas del dia veintisiete del mes de octubre del afio dos mil diez, se reunieron en el domicilio
social de la Compafiia Mercantil denominada “CONTELL DESARROLLADORES", S.A. DE C.V., los
sefiores accionistas de la misma con la finalidad de celebrar una Asamblea General
Extraordinaria y Ordinaria, para la cual fueron previamente convocados por su Director
General el sefior Ingeniero VICTOR MANUEL DE LA CONCHA ORTIZ, quien preside la reunién con
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Cido en el Articulo Trigésimo Séptimo, fue designado como Sectretfario el

ZCAAN D AREE
sefior Licenciado JUAN CARLOS TELLO LUDLOW.- Se hace constar que se encuentra presente el
COMISARIO de la Sociedad, sefior JOSE GONZALO ESPINOSA DELGADILLO, asi como los sefiores
RODNEY GONZALEZ CASTILLO Y C.P. ALEJANDRO LARA MARTINEZ- Por designacién de los

asambleistas se nombré como escrutador al sefior Licenciado JUAN CARLOS TELLO LUDLOW,

quien acepta su nombramiento y protesta su fiel y leal desemperio, procediendo a rendir su
dictamen, previa presentacién que de sus titulos hizo cada uno de los presenfes en los
siguientes términos... Vista la certificacion que antecede el Presidente declaré formalmente
instalada la Asamblea y con capacidad para resolver sobre los asuntos que la motivan aun
cuando hubiese mediado defecto u omisidn en su convocatoria por estar representado el
100% del capital social y asi permitilo el Arficulo 188 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles.- A continuacién el Presidente de la Asamblea pidié al Secretario de la misma,
procediera a la lectura del siguiente: ORDEN DEL DIA: I.- CAMBIO DE DOMICILIO SOCIAL DE LA
EMPRESA Y REFORMA DEL ARTICULO QUINTO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES... IV.- MODIFICACION
TOTAL DE ESTATUTOS SOCIALES.- V.- CAMBIO DE REGIMEN DE ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD... Una vez aprobado por unanimidad de votos el orden del dia se procedié a su
desahogo.- I.- CAMBIO DE DOMICILIO SOCIAL DE LA EMPRESA Y REFORMA DEL ARTICULO
QUINTO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES.- En desahogo de este punto del Orden del Dia el
Presidente de la Asamblea, sefior Ingeniero VICTOR MANUEL DE LA CONCHA ORTIZ, explicé a
los accionistas de la conveniencia de cambiar el domicilio social de la Empresa de esta
ciudad de Tulancingo de Bravo, Hidalgo, a la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, en virtud de
que en el Estado de Morelos se encuentra en (asi) principal asiento de sus negocios, lo que
hace de su conocimiento para el efecto de que se apruebe dicho cambio.- AC UE R D O: Por
unanimidad de votos los accionistas acordaron cambiar el domicilio social de la Empresa a la
Ciudad de Cuernavaca, Morelos, por lo que se aprobd reformar el ARTICULO QUINTO de los
Estatutos Sociales, para quedar redactado de la siguiente forma: “ARTICULO QUINTO.- EL
DOMICILIO DE LA SOCIEDAD ES EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA, ESTADO DE MORELCS, SIN
PERJUICIO DE PODER ESTABLECER OFICINAS, AGENCIAS, SUCURSALES O DEPENDENCIAS EN
CUALQUIER OTRA PARTE DE LA REPUBLICA MEXICANA O DEL EXTRANJERO Y SOMETERSE A
DOMICILIOS CONVENCIONALES EN LOS CONTRATOS QUE SE CELEBRE, CON RENUNCIA AL
FUERO DE SU DOMICILIO."... IV.- MODIFICACION TOTAL DE ESTATUTOS SOCIALES.- En desahogo
de este punto de Orden del Dia, el Presidente de la Asambleq, hizo uso de la palabra, quien
informd a los accionistas que se realizé una revision a los estatutos sociales, resultando
conveniente reformarlos fotalmente, lo que somete a su consideracion para el efecto de que
se apruebe dicha reforma.- A C U E R D O: Tras amplias deliberaciones por unanimidad de
votos se acordd REFORMAR TOTALMENTE los ESTATUTOS SOCIALES, conservando su cldusula de
exclusion de exfranjeros, por lo que se procedié a distribuir enfre los accionistas una
documental que contiene el PROYECTO de los NUEVOS ESTATUTOS SOCIALES que regirdn en lo
sucesivo la vida juridica de la Empresa, los que pone a consideraciéon de la Asamblea y sobre
el particular se: A C O R D O: Aprobar en todas y cada una de sus partes los nuevos Estatutos
Sociales, mismos que a continuacién se transcriben: “ESTATUTOS: DENOMINACION, DOMICILIO,
OBJETO Y DURACION... ARTICULO TERCERO.- OBJETO.- El objeto de la Sociedad es: I.- La
compraventa, administracién, arrendamiento, subamrendamiento, promocién, desarrollo,
proyecto, disefio, construccion, reconstruccion, remodelacién, demolicién, adaptacion,
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decoracién, electrificacién, alumbrado, carpinteria, jardineria, fraccionamiento, lotificacion,
urbanizacién, supervisién y mantenimiento de toda clase de viviendas, desarrollos inmobiliarios,
bienes muebles e inmuebles, pavimentos, canales y drenes de cardcter urbano, suburbano,
industrial y agricola.- Il.- Disefiar, proyectar, planear, organizar, asesorar, calcular, supervisar y
realizar toda clase de obras y frabajos de ingenieria, arquitectura y similares, asi como la
prestacién de servicios de construccién técnica y administrativa en relacion con los puntos
anteriores e instalaciones especiales en muebles e inmuebles.- lll.- La fabricacién, importacién,
exportacién, reparacién, mantenimiento, comercializacién y distribucion de maquinaria,
equipamiento urbano, refacciones, partes y equipos.- IV.- La prestacion de servicios de
asesoria técnica, industrial, administrativa y de mantenimiento de todo fipo de empresas.- V.-
La importacién, exportacién, compraventa, exploracion, explotacién, fabricacién, distribucion,
comercializacién, elaboracidén, industrializacién y transformacién de tfodo fipo de materias
primas, sustancias y minerales, asi como cualquier tipo de articulos y mercaderias, y en general,
la realizacién de operaciones que sean necesarias y convenientes para la industrializacion de
todo tipo de productos naturales para destinarlos a cualquier fin.- VI.- Establecer, operar y
negociar en cualquier forma, con fdbricas, plantas industriales, laboratorios, almacenes,
talleres, oficinas, tiendas, mueblerias y demds establecimientos mercantiles convenientes para
la realizacién de su objeto social.- VIl.- Proporcionar asesoria, consultoria, gestoria y prestacion
de servicios técnicos o profesionales en toda clase de asuntos contables, administrativos,
publicos, fiscales, de publicidad, de comercio exterior, recursos humanos, financieros y en
general de cualquier actividad relacionada con lo anterior.- Viil.- La realizacion de estudios,
andlisis, supervisiones, evaluaciones, proyectos y organizaciones de cursos, conferencias,
convenciones, seminarics, simposios y demds eventos relacionados con su objeto social.- IX.- La
prestacién de servicios especializados y de consultoria en las dreas de publicidad y
mercadotecnia, asi como en cualquier ofra drea relacionada con las anteriores que le sea
requerido, ya sea por personas fisicas o morales.- X.- Participar en toda clase de licitaciones y
concursos del Gobierno Federal, Gobiernos de los Estados, Municipios, empresas
descentralizadas del sector piblico o empresas privadas.- X.- Proporcionar a personas fisicas,
morales o instituciones pertenecientes a la administracién publica en general, todo fipo de
servicios de mantenimiento a bienes muebles o inmuebles.- Enunciativa y no limitativamente la
sociedad podrd: A.- Ejecutar toda clase de actos de comercio, relacionados con el objeto
anterior.- B.- Contratar octiva o pasivamente la prestaciéon de servicios, asi como adquirir por
cualquier fitulo, patentes, franquicias, marcas industriales, nombres comerciales, opciones y
preferencias, derechos de propiedad literaria, industrial, artistica o concesiones de alguna
autoridad.- C.- Emitir, girar, endosar, aceptar, avalar, descontar y suscribir titulos de crédito, sin
que se ubique en los supuestos del articulo 4° de la Ley del Mercado de Valores.- D.- Adquirir
acciones, participaciones, partes de interés, obligaciones de empresas o sociedades y formar
parte de ellas, sin que se ubique en los supuestos del articulo 4° de la Ley del Mercado de
Valores.- E.- Adquirir o por cualquier titulo poseer y explotar bienes muebles, derechos reales y
personales, asi como los inmuebles que sean necesarios para realizar su objeto social.- F.-
Aceptar, conferir y delegar, en una o varias personas, comisiones mercantiles, servicios y
mandatos, obrando en su propio nombre o en nombre del comitente o mandante.- G.-
Confratar al personal necesario para el cumplimiento de los fines sociales.- H.- Obtener créditos
y financiamientos, constituirse como aval y obligarse solidariamente por terceros, asi como
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urbanizacién, sub-urbanizacién y lofificacién.- J.- El  almacenamiento, distribucidn,
abastecimiento y suministro de articulos relacionados con el objeto social.- K.- Prestar servicios
de gestoria para la obtencién de permisos, licencias y autorizaciones, relacionadas con bienes
inmuebles, asi como dar asesoria y asistencia juridica.- L.- La compra y venta de toda clase de
materiales para la construccién, asi como su importacién y exportacién.- M.- La inversién en
valores, la obtencién y prestacion de financiamientos y garantias.- N.- En general, la
celebracién de todo tipo de contratos, convenios y actos juridicos, ya sean civiles,
administrativos, laborales y mercantiles y la ejecucién de todos los actos anexos, conexos,
necesarios y convenientes para el desarrollo de los fines de la sociedad.- La sociedad se obliga
a observar las disposiciones de leyes de orden e interés publico, al ejercer su objetfo social...
ADMINISTRACION Y DIRECCION DE LA SOCIEDAD.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.-
ADMINISTRACION.- La Administracién de la Sociedad estard a cargo de un Administrador Unico
o de un Consejo de Administraciéon, en este Ultimo caso, compuesto por el niumero de
miembros propietarios que designe la Asamblea.- Si la asamblea lo estimare necesario, podrd
nombrar un Administrador Unico suplente o los Consejeros suplentes que considere
convenientes.- El Administrador Unico o los Consejeros y sus suplentes podrdn ser o no
accionistas, durardn en su puesto hasta que las personas designadas para sustifuirlos fomen
posesién de sus cargos, podrdn ser reelectos y recibirdn las remuneraciones que determine la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas. El Administrador Unico o los Consejeros podrdn ser
. removidos en cualquier tiempo por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas.- ARTICULO
DECIMO CUARTO.- FACULTADES.- El Administrador Unico o el Consejo de Administracidn serd el
representante legal de la Sociedad y tendrd por consiguiente las siguientes facultades y
obligaciones: 1).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, que se oforga con todas las
facultades generales y aun con las especiales que requieran cldusula especial de acuerdo
con la Ley, por lo que se le confiere sin limitacién alguna, de conformidad con lo establecido
en el primer pdrrafo del articulo dos mil ocho del Cédigo Civil vigente en el Estado de Morelos y
sus correlativos en otras Entidades de la Republica Mexicana, incluyendo el dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cdédigo Civil Federal y del Cédigo Civil del Distrito Federal, estando
facultado para interponer y desistirse de juicios de amparo; para querellarse penalmente y
desistirse de las querellas que presente; para constituirse en coadyuvante del Ministerio PUblico
y otorgar el perddn, si procede, de acuerdo con la Ley, para fransigir, para someterse en
arbitraje, para articular y absolver posiciones, para recusar jueces; recibir pagos, ejecutar todos
los ofros actos expresamente determinados por la Ley, entre los que se incluyen representar a
la Sociedad ante Autoridades Federales, Estatales y Municipales, Tribunales Penales, Civiles y
Administrativos y del Trabajo y ante la Secretaria de Relaciones Exteriores, para celebrar
convenios con el Gobierno Federal en los términos de las fracciones primera y cuarta del
articulo veintisiete Constitucional, su Ley Orgdnica y los reglamentos de esta.- 2).- PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, de acuerdo con lo establecido en el segundo
pdrrafo del articulo dos mil ocho del Cdédigo Civil vigente en el Estado de Morelos y sus
correlativos en ofras Entidades de la Republica Mexicana, incluyendo el dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Civil del Distrito Federal.- 3).- PODER
EN MATERIA LABORAL para representar legalmente a la Sociedad, conforme y para los efectos
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de los articulos once, cuarenta y seis, cuarenta y siete, ciento freinta y cuatro, fraccion tercera,
quinientos veintitrés, seiscientos noventa y dos, fracciones primera, segunda y tercera,
setecientos ochenta y seis, ochocientos setenta y ocho, ochocientos ochenta, ochocientos
ochenta y tres y ochocientos ochenta y cuatro de la Ley Federal del Trabajo, teniendo
igualmente la representacién patronal, en los términos del articulo once de la Ley Federal del
Trabajo.- La representacién legal y la representacién patronal que se le confiere mediante el
presente instrumento, las ejercitard con las siguientes facultades que se enumeran en forma
enunciativa y no limitativa: Podrd actuar ante o frente a los sindicatos con los cuales existan
celebrados contratos colectivos de trabagjo y para todos los efectos de conflictos colectivos,
podré actuar ante o frente a los trabajadores personalmente considerados y para fodos los
efectos de conflictos individuales; en general, para todos los asunto obrero patronales y para
ejercitarse ante cualesquiera de las autoridades del trabgjo y servicios sociales a que se refiere
el articulo quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabagjo; podrd asi mismo, comparecer
ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje, ya sean locales o federales; en consecuencia,
llevard la representacién patronal para los efectos de los articulos once, cuarenta y seis y
cuarenta y siete y también la representacién legal de la empresa para los efectos de acreditar
la personalidad y la capacidad en juicios o fuera de ellos, en los términos del arficulo
seiscientos noventa y dos, fracciones segunda y tercera; podrd comparecer al desahogo de
pruebas confesionales en términos de los articulos setecientos ochenta y siete y setecientos
ochenta y ocho de la Ley Federal del Trabagjo, con facultades para articular y absolver
posiciones y desahogar las pruebas confesionales en todas sus partes; podrd sefialar domicilios
convencionales, para oir y recibir notificaciones, en los términos del arficulo ochocientos
setenta y seis; podré comparecer con toda la representacién legal bastante y suficiente para
acudir a las audiencias a que se refiere el articulo ochocientos setenta y fres en sus tres fases
de conciliacién, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admision de pruebas, en los
términos de los articulos ochocientos setenta y cinco, ochocientos setenta y seis, fracciones
primera y sexta, ochocientos setenta y siete, ochocientos setenta y ocho, ochocientos setenta
y nueve y ochocientos ochenta; también podrd acudir a las audiencias de desahogo de
pruebas en términos de los articulos ochocientos ochenta y tres y ochocientos ochenta y
cuatro, todos de la Ley Federal del Trabagjo; podrd hacer arreglos conciliatorios, celebrar
transacciones, tomar toda clase de decisiones, negociar y suscribir convenios laborales; al
mismo tiempo podrd actuar como representante de la Empresa como Administrador respecto
y para toda clase de juicios o procedimienfos de frabajo que se framiten ante cualquier
autoridad. Podrd asimismo celebrar contratos de trabajo y rescindirlos.- 4).- PODER GENERAL
PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del tercer pdrrafo del articulo dos mil ocho del
Cddigo Civil vigente en el Estado de Morelos y sus comelativos en ofras Enfidades de la
Republica Mexicana, incluyendo el dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil
Federal y del Cédigo Civil del Distrito Federal.- 5).- Para suscribir, avalar, endosar, aceptar y
descontar titulos de crédito en los términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.- 6).- Para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre de la
Sociedad, girar en contra de ellas y designar personas que giren en confra de las mismas.- 7).-
Para otorgar y recibir avales o fianzas a nombre de la sociedad.- 8).- Para nombrar y remover a
los gerentes, subgerentes, apoderados, agentes y empleados de Ila sociedad y para
determinar sus atribuciones, condiciones de frabajo y remuneraciones.- 9.- Para llevar a cabo
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ejecutar sus resoluciones; y 11).- Para conferir poderes generales o especiales en los términos

de los incisos anteriores, asi como revocar los que oforgare... V.- CAMBIO DE REGIMEN DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.- En desahogo de este punto del Orden del Dia, por
unanimidad de votos los accionistas acordaron cambiar el régimen de administracion de la
Empresa, para que en lo sucesivo sea administrada por un ADMINISTRADOR UNICO,
designdndose para ocupar dicho cargo al sefior Licenciado JUAN CARLOS TELLO LUDLOW, a
quien se le confiere la firma social y quien tendra en el gjercicio de su cargo fodas y cada una
de las facultades que le otorga la Ley, asi como el ARTICULO DECIMO CUARTO de los nuevos
Estatutos Sociales, el cual se da aqui integramente por reproducido como si se insertase a la
letra.- Estando presente la persona designada acepta su nombramiento, quien procede d
depositar en la caja de la sociedad la garantia a que se refieren los nuevos Estatutos Sociales...
ATENTO LO ANTERIOR, SE OTORGA LA SIGUIENTE: CLAUSULA UNICA: El sefor Licenciado JUAN
CARLOS TELLO LUDLOW, en su cardcter de Delegado Especial de la Asamblea General
Extraordinaria y Ordinaria de Accionistas de la Comparia Mercantil denominada "CONTELL
DESARROLLADORES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el dia veintisiete
de octubre del ano en curso, deja PROTOCOLIZADA para todos los efectos legales a que haya
lugar, el ACTA de la referida Asamblea y por formalizados todos y cada uno de los acuerdos
que en la misma acta se contienen, a cuyo efecto quedd transcrita en el punto tercero del

capitulo de antecedentes del presente instrumento, para que surta sus efectos conforme a

derecho...".
Y PARA ACREDITAR LA PERSONALIDAD DEL SENOR JUAN CARLOS TELLO LUDLOW, COMO
APODERADO DE “CONTELL DESARROLLADORES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION.
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